TRIBUNALE DI VITERBO
Il Giudice dell'esecuzione

R.G.E. 22672019

Sciogliendo 1a riserva assunta,
Sentite Je parti, letti gli atti ¢ | documenti,

nlevato che il compendio pignorato risulta oggetto di un contratto di locazione, registrato
antecedentemente al pignoramento, con canone annuo pattuito in euro 12,000,00 fissi oltre & un
importo variabile in misura percentunle (20%) del fatturato della parte conduttrice;

considerata [estrema incertn della porzione vaniabile del canone (che, peraltro, non risulta
corrisposta a conferma, tra altro, della carenza di fatturato della conduttrice), nonché la ratio
dell"art. 2923, comma I, c.c. volta ad assicurare il proficuo sviluppo del processo esecutivo,
contemperando altresi Pinteresse creditorio all’appetibilith del bene sul mercato, con quello
dell*aggiudicatano di conseguire la disponibilita dell"immobile subastato o, comungue, un asua
adeguata redditivit,

ntenuio, pertanto, che ai fini dells valutazione di congruita del canone debba aversi nguardo alla
sola sun misum fissa contrattualmente prevista (curo 12,000,00 snnui),

rilevato che 'esperto ha valutato in curo 55.569,00 annui il cormispettivo adeguato al valore dei
beni, con conseguente applicabilita dell*an. 2923, comma 111, ¢.c. al caso in esame;

cos! provvede:

dichiara ta noa opponibilitk alla procedura esecutiva del contratto di locazione avente ad oggetto
il compendio pignorato di cui in parte motiva ai sensi dell’art. 2923, comma 111, c.c.;

dispone ln vendita come da separata ordinanza.

Si comunichi
Viterbo, 1§ 4.8.2022
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dscontratn o comipletezzr dello documenioaone dupastpmn ¢ verificalo e sone skt
tempestivamente esaemi gl imeombenty ol lesey;

visto 1'art S69 commind ¢ e, m\\ 2&. :u\mt. m\w w,
prrovvede come da ordimanza di vendio allegoa ¢ s udicnen del 25{3_[Mpu o verilica delle
atetvita compinne, depeneado alteead ohe i G A8 sgelodicazione db st ¢ di parte der o,
eredion doveamo preci=sre ( eredin entro teenysae indicno dal delegand vel verbale delle oporavioni
A vendite ¢ che | delegiio dovist depositare bozza del progeito di distriibuzione entro 1l rermine di
Cot allarte 3960 copocs il caso Pudiens opra inflicats dove intendersistissatn anche ox art 896
O P, ove non o singin provvedmo o fissare appusta wdienz prom diale daa

Dispone che il creditory procedente solifichi ai creditori fscritti non intervenuti il presente

verbale snitsmente ol ordinanza di vendita sllcgais enten 45 piorni ds opei,
alics

Dispone che i1 Professionistn  delesanio sominuto  nell'ordinanzs alleguta - depositi

' cdecutivi una nota confenent

coordinate bancarie del conti correnti (intestati alla procedura esecutiva ed aperti presso
BANCA LAZIO NORD) necessuric per proyvyedere ol v costnente degli fmport previstl guali

londo spese. H prolessionistn delegito aved comunngue coru di sollecitare il relativo verssmonts
du purte dei soggelti iteressati,

Mitarizza il Professioninm delegato al pagmento medinnie fondo spese degli imponi dovar pree
Mespenimenta delic formalia pybblicitarie della sezipne DISCHTINA DELLE PLRBEY 1CTTA,
DELLE VENDITE comtenum nelia allegnin ordimnzs,

Atontezn H Professionists delegato a richiedene ai arediton) i1 veérsaamento delle somme necessarie al
pagamento del gewtore della vendita whemitich nominato nell ordinanzu allegata.

\utorizza molie lo stesso o provyedéne ol relativo pagamento (suecessivamenie olly deezone dei
fondi). previa rcezione della Tattuen da pante del gestore pominaio nell ordingmeza pllegmn |l
Professionista delegato ¢ enulp o verificare che wli imponi siane comtormi al lstine pubblicato Jdal
pestore secondo le discipling vigenie.

Siprecisa che dovea essere aggotto di pobblicaziope Clordimanzn allegirta ¢ non anche it presente
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FTRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
kaecuzionl immuolsilisei

I pidice dell esocyzinne,
eshminati® i doctimeatnsione delhrocedimento eyecativo Y, u225"‘? 5 *
Fetta b celaigne peritale dopositaty dahcaporto stnuiere nominato ex o 568 ¢ e,
eniife e pant) ¢ proso Ao delle esservizioni ed istanze dolle stosie avanzsie
Vhile Yars. 368 c.pc w ntenuo ehie, anelie dyve nen s possibike dispore 1o aggiudicozione il st dolly
vend it senza mcano, non s possa procedere all incant polehd non & peababile che Pesperimunto (| vendin
eliethutto con e Do nisdinkien passo porire o0 ik sgeitdicaslone ad on prezze superiore delln metd
elapeno il valore del bemme. cone determinato dallesperto ai senil dell’ant 568 cpe.;
e GO ehie it gmpa dal 10.4. 200K titte [evendue doveanine svoleersi seeondo medalitd telematiche
i sonib del novellao ant $60 ¢ g 0. salve che non o evldenzing peculing ragion ehe (ndnaena o riovere vl
questa moditin shn pregiutizievoli per Fintiresse det crediton e per il solleci syolsimento delln pooved i
et deadotume (F midolio dells venditie asincrona iu Guanto thie modindinh consente dhmmmentre | lasso yJé
tenpio o dispostaotie dedh parecipantt all caperimento i vendita per ormmlue evemuest offere in aunento
in preseoznedl plurine of leme. .. ’. . €
vistrgh ane 369, 576 ¢ 301 b opes

IMSPONTE
la vensd it senzn incanto dell mmobile Sescritto m calees pignonie. con anto nazificato d,ﬂ.nmmegliu
ientaticato nelln relnziont di s del espono il valone d asta di euo (oveens () caso di proroga e ordingnea

i ernessa, ten it ot desly chperimientn b vepdite gia ertenua):
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valutate fe carstteristiohe des hong opgetto defln proccdurm csecunivi ¢ miteoto oppstano dispocee e venditn
del'bene con delegi nl professionistnex art 591 bis ¢ pe. ¢ medinnte le modalith telematiche rlehieste dall an
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prssode satin ASTE TELEMATICEE sindi oo del Teibamnbe o Vitonbse, m vt seTomnsiy. som e il

A gl ON ol i mous HE asscio:
NOMINA. k\"CA &
geatore delly vondina refemanca lnsocict) ASTEG ugmgtt\{(' el i provvededdc i inezsn del suo
puctale mdicato nellavvise & vendiue con autorizznelone ol aceedere al conte inieo cardont per le
dispmsziont el adempiments & competonca, Il gestore nominato - non appeny riceyuts b mmnﬁiruiom
del presente provyedimentos dovea tnvinre ol delegito Maccettoione « la dichineadore di cul 810 aee 10
w2 el DOV, 322005 sottascrinm dighalmente dal legale rappresentnie o da un soo procurcatoce. La
Indicadin dichiarazivne sorn portats o conoscenza del Gludice o parte del professionisin delegaim non
myipens in®suo poassesso ton nofa Y deposita awnte ad Spgettn “deposito di nevettzione d) inearico dol
gestore delle vondite tebematiche ¢ dichinoraone oo avt, 100, 2 (LM, 220157,
FISSA:
i termine fimale por Fespletamernto delie attovioh detegate i 30 inesi dilla avverits comlcazione del
confernpents deli'inearico por Fespletamente delle operagiont i vemlitg honehé per gli awdempimenti
successivl alla stessa rmmmlmmwmﬂmwmmmm
dispone ohe. hel st db mapcuto svolgimann delle opernsoni nel termine di i sopm, |1 profession s
o ol goadice restimendogh | Twicolo;
simseevn di promogare Il Iemie e 1 prolisssionistn, poma delly sendenza, Aeposii unn st motivies in
T sense,
DETERMINA.
<l et 700,00 (dovite per @il esperimento di vendite) Uinporio del fonddpese s 'esperimentd
degli adempimenti puhblicitan della sezione DISCIPLINA DELLE PLUBBLICUTA® DELLE
VENDITE, diverst dal Ponnfe delle Vendite Pubbliohe.
by A0 enre 30000 per ogil Kitto posto m vendita a tholo i conli iuto & pubbiazione sul Pormle detle
vendite pubbliche

DISPONE

hie | croditord inturessath verdno of predetto impanto db etro 700,00 ndicato @) PRI ) enitie trents ghornl
nomcho proveedano al versomento ded medesimo importo-entro 30 giormi datla data del successiv cuperimento
e scenditn comasteodrupoos OF Protesmonisie nebisederd || versmento o verbale),

che | creditort imteresanti versine le somme swopo indicate al paito b entro tremta it dilla presents
ordinineg (su apposito sorilo eorente - dedicato), avvertendoli che: ey di omesso veesamento, |l
professionmta delegmio poted sene’slin peovvedere ad apposita fomativa al fini dells dichisrasione &
estinaone ol sensi gl 631 bls cpe in eelozione nlle somme @ ol sapea al it I, ovvero i

nprosadibitiitn detl escctizlone 1 nelamone alle altenion somme indicite al pusto a);
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whhalteriont onen econcamion necesan illa verdita conmudalitn W lenunen (ue: costo eelative al gestore della
vendit telemutiva indicnto fn oveinmnzz) i coreas anticipat prov ok i i feedivon syvertendoly che
le e ata empestovi anticipozane dello somme necessane lopedsl rebabiv s ndempiments e che, 10 i) etso,
sara valatita la eventuale mproced ity el csecozione.
ORDINA

b citstonle d natifegre copla del presente provvedimento ol delesiin tgumton fuitle delegato non sia stato
nofinoto i seggeio gi‘i'lucn FICAID e custode ), se non presente o) wdienza. non appena salicn aceesibile
nel iscieolo telemateo dell preseite prooctie, proveedondo ln ot cako entea § o o trasipeticre
camumicuzitine detls defem rces @ anche via faxw vin min®; nonche denificare il breseite proyvvediments
u“'m¢@lg Canchie a1 senat dell . 492 <ipio. ove applicabile st tompives o ne ngarmnag | presappasti)
Ovvers sl debivore Hriginnnioogualorn I procedaes s svalgn contho i ieran proprictanio g i 602 ¢ 55, ¢

ol Al evantunl W parts non presenti,

DETERMINA
I aeguenth modalied di esplobimento delle atiivive deesate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il defegato proveeders prelimmmrments
W vernificaie b cofrhaporidensza tr ] dinio del debilore Indicstionel pignommento e quetlo nsullante
dagh nny, Iy completeszn della documentanone prodintta € la conformite i | dub diporat oel
pratioramento ¢ gqiselll osultants dalla documentazione: nel et in cul rssltine diffmmity evvero s
- filevitio altri crediton (serittini sin st omess la ititica dell mvwieo preyeeto dall o, 498 e pe. 1
professioniat ne mformerd guesio pindice;

rovvedera ad v A e IVA evemtualoenic ap ile il ven ‘

interlocuzione con il debitore esecutito nonghe sully base depls nti eddiliel opern

amaliticamentc espressi dably Corte di Cassuzions nells senteiza 159122022

a redigere © depoditure tematicamente  rpporto riepilogative mezaede a0 senal dell art. 16 bis, co. 9
deniod d IR atohee 2012, convertite dalla' L 17 dicembee 221, come modificats dod &), 3 mngiio
LG, 0 S92 convirtito il 30 pitgng 2016, 0 119, (1 o deve essere eedal

s ey

+ad acquisire (1 certificato di stato eawile (el debitore escoutato al fie di verificare se § benl pignorati
ricadano in cotmumione legale il sensh dedl w177 ¢ ¢ tave on #ia feper o din Cilstode o didll evperto
atimmore );
acomrollnw To st di dieitio i b < tovang o0 inmomobsidl i, G destinsione urtutistens del torreno
rustBanse dal certificatys Jieti all i 18 delb bosge 28 Gbbeio 1985 o 7 inehe le motise di <
ahh artieoly |7 20 delba aithig Lonse no 47 ded 1985 ¢ sty it
i 3=di 23
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A rmotere medialite sersameito sl comtor della prisaediim esecttiva, 1 canom Al losanone < e
e pes illegsima occupRzIone eventinene spetum I ml csy provieder seitza
richiodere spocifics antosizzurione all'spochucr dF i contoe corenie intestin alls procedurn
esectli v presso 1Tisthuto di cocdite sia sl inteons Jd Fribunike ponchic al pagamento dell't v A
downra ner revmim & lesuce:

u sownalne fempestvamente ol gindice dell esccurione Peventutle amesse pagamento del o o
delle pndeniing pattmte che o protenesa da alpeeno S measibin;

o segnnbare oventuuli nocessid di wente maadienzone dell mmobile pionmie,

e lae b cooditond intervenut nelle procedun esectiny s el al Grudice dell esecuzione eyeninly
icegimticezts A eangne ex ant. 2023, 3% Boama ¢ ¢ ; o R

B clares quatons nlune deels immobilh sia - inccondominit. immediata comipicaione della’ propris
riomtina sl smiministrone condominiale, speciienndo esprissammnte <he non sammnn ritenate spese
tmborsabil i prededusone guelle relatve alln gesione ondinaria del condommnio & quelle
Srnordimarie nost esprvssamente appeavitie dal Tribunale © che oon st dlreite nlly conserviezione
dell ey l’hl_up ¢ Munvzivnnle dello stublle; o partecipare sl nssembles conlomininti eventoalmenty
CONY 00N,

o redivere. entro sessanty glornl dulls comunicuzione del presente provvedimoento, Uavvive i
VR S Ianto, seoondi §| disposto dellunt ST0 eprec e le itnumzionh qui dl segmito impanire
deposiandolo o mezzo T, comumaindolo al custode (oo dn nomineto i wonvety dhivierso dal
prrofessionista dekeeto) ¢ pubbicundolo sul Porfale delle Vendite Pubbiiche snnamente a1 oedinansa
di daleg, ae g b possesso del tond| necessari;

in mancinm di G0 provyists, o sollecitere wmpestivimente Pereditori al pagamontons quindi,
i oprovedere ulls pubblicazione sl PV dn tempo wiile sl esecuzione delle altre lﬁ'fmp i
prubblicits da parte del custode; s precisa che Pavviso di yondit doven comunigor essere redulto
O (epasititn entio sessant ginenl noche in sssens dei Tondi occessan o provvedére agli
adempimenti pubiblicinaet (inehiso i Portale delle Verdine Pubbliche), | ivviso di vendita dovra
conengre e seguents indicazions;

) tneniero i roolo delly procedura,

b1 atne dell'immobile ogdetta della vendita ¢ e 11 Comune di e v wovn, | beni e dimy
rmobi o cite < poregononn Sendita ey dare codustnl

b prerad b dellimmotnle ¢ Vagmento minimo per oot offerta nel caso di gira,

d) avvertimento che gli aner| ributin nonehie I quata putte di conipenso ¢ Ie spese dell"atiivita del
professionisin ehe i dom, 15 omobre 2015, 10 227 pone s carco defl aggiodicaiano sam o comimicats
fempostivatiicnte dal professionista ¢ doveanno esseré Versae dalko stesso tggidicntirio nel termine
peevhaby ey ol r.aldo'pwzm.

e indieazione del g Imerner, alermre vapeto ol Todale dulle Venidite Mubibiiche: sul quale &

pubBlcanh taretazione St nooche H o 1 recapio teletonivng del cusunle
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1 LU Y IRTEEIONS 3 IS SO € 00 SN i) centoverth Lovyery e gl am}:mcmi di
vending soezesuive al pome womine non ITEOOIe 1 sessa S € non WP i C ) ovans) entio |
(il possino exsare peopodte offert T ncquistiy an o doll e 871 epc.

b nailabita b presentizione dell ol windabith di prestazione della cavione © ammontare detly
s luoga, dati o om Heste per [ delibernarone ol ofTert o per I e (o b 0) ferentis discipling
denerale delly goen suceossiva alle offee;

i1 precisaenme che, al mamento dell’offerm, Moffecohte deve dichimne b cesidonan o glepgere |l

doniedio nel Comune ool quahe Tu sede o Teiboonde © che. i mancanze, fe comunicagont vermine

A2 . ' ) N
futte prosso o cancbifenia, L) /. Mo

(b specificrsione chie tutt Jo artivit, che, o porma degh mticoli $71 e seamenti ¢ po.. devano vesene
compiute iy cinectienia o duvanh W giwdice (et esecuzione, o o cun del canoelliere o del gludice
dell csecuione. snn esepti e (e o)clégnln) dal pml‘wwiu.lﬁiln deleguto presso 2l uppositi amblenty
Ay ull’in!cﬁw ded Fribwnnde )V by

o) et i telefax dellulticio modicnno (reperibide presso L cancelleria e presso i) q'mli:
fiar vy entiee [offerts n case drmangiio fanzionmienio non progeammats dei wivizn informatics ﬂel
oo gasrio;

- —

Nel prechetro avsibso dovea wwsere altresd

Pogig = 5 « (i 238

indioiis Lo dasnnanione urbuesticy def 1omeno rioluante dal certilcto di deaimsoone nebhnistien di
ctt allfn 30del testo wnico dren al o PR, B giugoo 20001 0 380, nonchic le notiete i ol allan, 16

c el crtato i .,gmiéfﬂ di e all’ner 10 uelt:{. 28 fehbiraio 1985, n;ﬁ?.'c_ SUCLEsIIve ,nu)diﬂéﬁzmuf. i

comondymetfHgienan di e ootz e G detetiminane To nulling di cut oll'an 36 e | del chmto tesio
anlea, avver i eulallar A0 Gy, 2, delli citam | 28 lebhrals 1983, w47, e v T mensiane
nell"avviso

preciane die perd gl mmobill realizoni W violizkoe delbe nommativa urbanistico-edilizia,
Faggludeeatitio, potol fevmre, ove cmma:nﬁgn. alln discipling delt’an. 40 dells | 28 febbroio 1985
0 AT come et e medibego dall’an 46 del d PR, 6 giugno 2001, 1. 3850, purché preseii
domanda O conessiony o penmesio i sEmtona entio lll'Jrgiuml dally netifive del de&mn di
trasterimentny, | |

precmato che Iy venditinavyicoe nedTo st o Bte o 0F o m e s bens sErovano (anhe in relaziong
ol tesro unbon dicui al AP R G giggeno 2000, n. 3803 con it le sventunli pertinenze, sceessiant,
ru_'glaht el azfonth serviti attive © passives che b vendita € a corpo e pon & mision ¢he eventual)
differenze di mrsurn pon potramo dar luogo od aleon cuarcimento, indennita o dduxiong del prozso,
indicato Chie Lo venditi forzata non ¢ sougpotta flle nomme comcementi Ty joenne per vizi o mancans
it cle. enpmegbioniviiente I"sspdonga i esentimll s 14, l.mme‘llnm i qu'uNtu o lifYorm delhy

et venbonn, onees o idaass genere vl gomprens sk osempio, quelli urhiosticn ovvero dusvant
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ity evaentiele pecessitn v adesomenno di i able Tewg vigente dpese condoaiioali del) anne

e enrio e dell dino precedenic non pagute dal debitvoee, per guiakstind nuiive i eonsiderini. anole
e oreetthi ¢ comimue i evidensiiti mopertan, nen potronno die feogo md sdeun cisarcimueni.
pvdermita O viduadone el ez, essendost di o fenuto conto nella valdizione ded beni:
< evidenzuto clie
ad Vil ke siene vendiito libera dn meniziom ipotecarie « dn tosernoni (i pignoramenti © sogisst
che smranne cancellne & cord e spew oelin procediin;
b) se Mevuobile @ ancors vcoupeto dal dehitore o (i lersd s titolo, fa liberuzives dell'immobile
st M, bl cisd previsn, o cibrn kel eustode glodizano;
<) ugli oineri fscaii®erivant dallosvendita Mo u daics dell ageldicataio,  + .
Ay Velabornto peritale saey disporibile pee ly consbltazione, poitimente wlls ordinumza i delega el
ull'm-vi_m.d- vendit, sur st mteenet waww, mibusslevigerba i noneid sel Uapporius area del Porale
delle Vondite Pabbliche.

DISCIPLINA BELLA VENDITA
MODALETA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFER'TA:

Le offerte ) acyuisto dovrmno esiere |kj'imsitpto b v teleimaticn sino alle are L300 det giorno procedente
la dats fissatn per il loro ciame o per b vendita, od ceeexione del subato ¢ Testivi,

Sona aminesid a depositane fo offene welematiche, tomite 1apposito moitbo minisierile sccessiile dul pormalk
el gc_.:m. exclusivatnente Polfurente ovvaro I sun procomtions legale, cioe |Tavvoesno, aisensi dewh ant 871
EATD e P o (S lve evetzione ) el pagamento del Dollo i v elematiea.

Le Afferte depositate da ifil swaine dichisrte ianmissibill, (e da Sfresentuion” disersi daf sopgetti
sifindicati folferenti o procuratore fegale)

Le offerte andrmno obhligarommmentc swdaite ¢ depositate con be iodalive od § comfenuts i preyiss ol
At 12 e sepoentl ol__c‘l Decreto del Ministro dolly Giustizin w32 el 26 feblimio 2013, che perea di SELINo v
TP

Art. 12

Muadalita o presentwzione dell’offerts o dei docoment allegati
L'oftenn pef o vendita telematicn deve comenen:
a) @ odati dentitientivi dellfofforcnte, con Nespressn indicadione del wdice tiscnle b della partita VA
by Pt i whudiainio presso 1 gunke pende b procodun,
o) Munno ¢ il nundero o enolo getwoile delln peocodim;
) msmero oadire dato ddentifieative del lotto;
) In desenidione del beng; :
1) Mindicazione del refereate della procedun;
) lo it ¢ P Tissaty per Fnizio delle operazon] i vemdin,
W)l peeero offerto e 11 reanine per i relmive pagaimento, salva ehe si i di domanda dy partecipzions
all'incano;
D Fimpono versane o ok di catenme; ,
1 bt dhithan, Forariere AL mmtimern (F CRO disk bonfien etlemuare per || versanieto dells canzinni,
w1 elice TRAN del conto sol quale ¢ st addebitat L sanimn et ded Bouineo o con uwll Etera 1)

Paging « &y« i 7
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o) Piwefirirres dells cosello di posts plemonion comtificnt db ek ol coumma 3 o, in alerrmative, guelio dy o, ol
comm 3, uthizatn per trasmetien: Foffens o per eeyens  commnersmi previnte dal preseme pegalamento,
n)‘l‘c‘vcmunl-.' e e A seferonin inobile ave fleevens e coimmmicazion) previsie dal presente regolingknte

2 OQuanda Toffereme tduisde Fron dal feratorio detlo Sunmo, e non osulit airibuilo 1 codice fiseate, 4 de

mdkmr (heoniee Cscale lasemto dadaorii Gscimde del Paese dieslden 2o o, i msicanzi i ionlogo codice
Identrieutivo, quake sd esempio i codice A sebrezzy socite o un codive identificativo. In ogon east deve
essee anteposto | codice del pacse assegnante, inconlormitaalle repole eemche 4 onr allo standand 150
§166-1 wipha-code deifTnternational Orgengization for Stasdardization,

¥ Lok per b venditn celematica & redatta ¢ eifianm medinnie un softwiee wealizzito dul Ministens, i fomm
ol docsmientsh informitico prive dv ehementh a0ivi & in contorming alle spocifiche tecriehe dien Al mrticalo 2o
del prescite doereto. 1 soltware di cul ol petioda precedente € messo (1 disposizione deghi ineaessnti da parte
del gestore delly vepii telomatiod ¢ deve Tormme by vin stormutica 1ot dcabul comma 1, lettere b, ¢). o),
el 1) e ghononehe | riferimenti del gemon del servizio di posiy eletoiici certificatn per la vendim velematics
vsewittk o nocma delifarticols |3, comma 4, ] - . .

L L'offenns e trasmessa medimte s cnnclln di posip vk‘mnnlm cortificala per ln vcmhh tolematicn, |
toasmissione sastinamee b finma elattronicn avanzats dedl'ollesty, sompre chie iy io an ovyenom dehiedewdo
It rieevitn completa di svvenitn consein db eui allarticals 6, comma 4 del deeeotn del Dresidente telly
Republilica. 11 febbralo 2005, 0 6F ¢ che il geaore del soovizio di posta eletronicn cortificatn altesti el
wasagsio o fiv i suo whlemto db aver pilascinto le eredensiali di acedhm in confurmith o qmmm presisto
datl'ervieolo 13, eommi 2 e 3. Quando Foffertn & formulata da piti porione ullo e deve essere allegata ln
peveurn vilaselatn dugll alin offerenti ol fitalare della: casella i posta clettronica cemificdta per la vendin
telematica. La procura & fedatta nelle fome dell'ato pabblico o della serittun privats autenticats ¢ pui essere
allegnta anche i copus per imnpagine,

S L'offert, quindo ¢ sattosceivn con Tima digimbe, pud essesc nymessi i mezzo 3 casella i st elertrontica
cortifientn  anche  peive  dei s requisiti  db e alfumicole 20 commn 1 feteen ),
Shupplics I comnue 4, (gha pcﬂudn © 1 piroca ¢ eflassiin o colul el i Sonoscrittn oty & nosma del
Presdnie coming.

O 1 doctnent] sano ulk:cnn alloffertn i forap i dostbiento wormaten o copia itomitles, anehe pes
e, peevi e elemdnt attivi | document nhlegatt sono et medianto (F software di coi il comma 3. 1e
odittitd di congmmzione medinnle strumentt’ informatsct dell'oflerta con 1 documents alli mtessa allesati sonp
fisste dalle specitiche tecnichic di vul all'anicolo 26,

- 5 - P o - 3 -

4.n. 14

Modalita i trnsmissione dell’offerin
| Ulolfertn < | docussent allegsti sono mviat 2 i appesite tiidifizeo di posta eletitonlen certifieatn del
Ministero medinmte [ cavelti di posta elenronicn cecti o hndicats a nonma dell'articold 12, coimmn 1, letien
m
3 Craseun pessagnio di posts eleftmnlen certificatin por by sendity telematicn contiene, snche it wn allegato,
Pattostuziome dol govtore dolle casella di postn elettromica cetifienta por b vonditn lelematica di avir
proveeduto. al ilase delle ualnn.ualn previn  westificasione del riehiedente o nonma del prescate
regolomento
3 Quando Identificanone € escgrita per via telcmiatica, lh stessn pd avar tuozo nivdianie ln trasmissione gl
gestore di col al compn bl copia informaticn per immdpine, anche nun soltoscvitts con firma oletionica,
di un documente analogico o sdentitiv del mhmlum. L copia per immagine € priva i elementi muivi ed i
Fomintd previsti dalle specifiche tecniche staliilite o sommu delfanticobo 26, Quundo Foffecente ion dispone ol
an documema di-hdentitn rlasciam din o dei Paesi dell'Unione enmopes, b COpEE P magine Jeve ey
ettt dol passuporto.
01 rgspensabyibe per 3 sestom i fort iy atomsatuzats del Ministero verifican, su clehiean dei geston di cin
Al comma | che 31 procedimenti previsto per il rilascio delle redenziali di gecesso sia conforme o quanto
previsto dal presente articolo ¢ I iserive in un'spposita aren pubblics del portake del servizk telematici del
Ministeny,

Art, 14
Depositn e feasadssione dell'olferti nl gestore pes L vendit tolomnticn
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R ortertn o inzende deposiiime sl Inomonio i oun siene generitn Ta oioevina Compivis di av i conw g
o pante dlel searore di posta clettronica sertilica del wiinistens della ghastizin,

2 N oferh pervénutn allindicizzo di posts cldtfionive cenificat dooul allfartcolo 13, copma 1, &
mromaticamente decifnita nom pomma di Comotiamti ¢ nor olive ¢entovant e antecedenti torarks fissao
per Finizio delle aperasiont dy vendita.

Vo sonvware dieui allarvicolo FX comma 3, elaboo un iiteriore docinnanto restuake, privo di restriziont pes
e Opevitont 0 selezione © coplt, nimo del [ [revisty dllle specifiche tesiniche delfarticoln 16 11
documemin deve contencre 1 dalr doll'offerta, salvo quull ) ool alfanticoly 12 a1, Tettore al nyel o),
A ol ¢ W documento db el al Comima 2 s Trai s il geston lm..mcnu delle nspettive vendite ned
Conprenn el tormine di cural conuma |

Art, 15

Mancaio fonzionmmento det sevvizl infoematics del dominio glostizia ‘
AL esponsahile per i sistemi informativ] sutematizant del mlumcm contimien pmuaiymrwuu al geston
detlin vandit telematica | s programmati i manerio fusionamento dei astent nformativi del dnmlmn
chipstizin b ogentort ne dorao noti agh fnteressati viedinite avvisa pabhlicsto s peopei sitl ntemol ¢
eichiedanns di poblylicade un momlogo v viso ol soppet che pestiséony | i intemet ove & eseguitn [y puhblmul
dicralnrtieolo 490 det codice di procedumm aivile. Net cast i eni al pesente comma je ol ferde sopy Tormubing
i ez selelun il recapit dedlifficio gindiziano prewso il gqunle & iscritla ln procedury, indicato negll av visl
drecun al periodo precedente. Non poma del iomo precedente Pinizio delle operazioni di vendite 1) gestore
ritira Lo oten fonmulune o o del peenente comima dullo Ficio giudizi o
2. Ner ot i manesto funzicoamento dei sistemi infoomatiyv del dominio gasrien son PROZIIIMEL 1 1ou
conmmicatt o norma del comuur |, Fotents 51 intende depoesitne nel mamento (el vice gencrata la ricevata
di accetazivne dis parte del gestore di post elettronica cectificat del imitiente. 1) gestire & enuto o perimettere
v pariccipacicoaie alle aperachant di venditn delldfterave che documenta | rempestiva presentiezions
dellforfeata o normn del penody procedente.

I idicnero e poste elomronu conifienta del Mmistens o invinee i) Ale cviplsio conteneme ollera
telenmtion e ule allegti & I segoente: offemapvp desiafeiimt zincort it

-

-

ULTERIORI MQM' LITA" DI ﬁRl?SENTI:ZIONE DELLC )I{FEK’??\
1 Kafferte G bollo) deve quindy tiwwumivanwnw cmtence, anshe ud itesrnaioes O quamto previsio _dnl
eauto Pleeroto | dar segaents con In precisazione che quamo oon presasto dal modelli mmsternte dovo esseie
riportato S rmento separto o allegare, coine Wmi gl alie, sl offerta lelematicn
. )l icounome 1l tewme, 1l o, In duta of nascitit il codice fiscuke o partita VAL i domiciho, 1o stito
crvile e il recapio telefomao del soggerts cur andra miestaro 1 immobile (non s possibile intestine
Fimmobike o soppetio diverss da quello ehe sottoscrive Moffertal Se 1 offercnte & coniugat 0 1ugime
A commnione kegale del benl, davranmio essere indicats anche | cormispondents duti del comuge o délly
parte delamone aavile Se ' olfecente © minvrenie, T oflertin doved oo sttt ring diai geohon o da
cofoto che eserciuno ln respotsability penitoriole previa, morizznsone del giudice wielare. w
I offerenite € w persona ghurkbica 1"offerta dovi essere nottoscritta dad nmpmwnmﬁ,legnlc munie
der potery necessan ad esprimerne la volonti delln personn pitirdicn,
Iy Quande Forfena & formulala da pii persone wila siesss deve essore allesta lu procurs nliseiaty dagh
altrr pffernt b ivobare della caselld i posta obottronica cettitieatn per I vendita telomatica. La
preoeiri e eedatnn pe e bocme kol Forto gl oode la o positn ovitenticus @ pud essere e
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.m_dw 00 cronpimi e’ o TFe i auaneion g SomoReeitE o e ISl o cusere Teaniies
w meseo di casol i i st clemyonicn eeivificala,
e datl wdemificativi dol hone por il quale oflertn ¢ propasta, ano ¢ mnogro di riolo senesile defle
preocedurn eseentive del Tobwmale di Viterba,
4y Mindicazione del presso offects ehe ton potd essore, a pers s el Beacin detlollena, midriore o
olere un quarto Al valore Cast indicato wella presente ordinasza o quindi vell“ayviso i \ommu il
termne di pagaienie dol presso e desli onerh necessori: Che Woi por Cotmingne essere supminu u
seasuryn (60) wiovm dalla dosa (i ngginlcazione (teomine NON SOREEAD W wpensione ael perlodp
tertule )i Fimporty versato a diolo di ganeroomg, con dats orario © numers o C RO det relativie bonilicn,
mmehé il%sadico TRAN (il conto’eomente vil b ta calizhone & staty adilebitn Cenendo precente
chie nel caso in eul pell grestagione di vy pyeamento vonga Iiicato come eodice identificative
delle transazione hed alice TRN (o codibe simifure) composto di 310 commert alfnnumerici, 0RO
@ hwmaimente skentibieans dalle 11 eilre prosemi'en (06" ed il 16° carattere det TRN, Non devening
comiigie essere indicatl cratiend diversi i swmnerh o dnseritl spogi, camlori speciihi o irartini )
<) PVespressa dichamzone dyaver preso visione della rciuzimc di stima;
N el adiviezs previsti dai commn 4 o3 dell™art. 12 sopra citato © Veveniuble recapito di welefoniy mobile
e tieevere le presoritte comumeazions. J pertinena dell"offerenie o del s procumtore lesile ¢he
i effettnato M deponn;
2) b caone andil verand e lusivienente con honifico bangaro skl couto corrente unico THAN I'F 60 A
(EO31 1506 00004 DONO 330 SWHTUBIC CORTIT2TVIT, aceeo pressa it BANCA LAZIO NORD con
cousade “Astn” (NON_ UTHAZZARE TALE CONTO
CAUZIONE in gufinto gl stesal non sarafing considernt ) o cauione, 8 pena dl ndifiefan della offim,
dovrin visnltare aceredititiy sl conio wiit i momento del deposita delln offerm stessa of saere di impoﬁo P
alimenoal 15 per cento det prezzo olferio;
33 walvor quanto previsto dalPan 371 pe Vaffertn presentaty nells vendit senza inesnte & inevocibile. S
pobrn procedere nll degudicazione al nagaior oflorente anche qualons questi non stoolleghi telematicamente
il giomo Tssato per Inovenditng
4) all"offerta dovea allogaest, ungdhe ad mtcmi/innw di gunnio previsto dal eitato Decreto, tutti 10 torma i
documento formatico odi copim mlonmatica, snche per immagine, privi o) elementi snivi

B eyt di bomifico st (F versdisenta dells carzone (needecirio, o' treln dell oilerenti per
pcmmicr: Htenipestive abhlumlwmu Con Forler decoittita),

0, plosues Filse it dagle nhn ol Terenti (quando Fofferta & formutam di pun perone ) ol titolare della
cnselln Qi posty eletwonicn comilicata pee tn vendite elesnatica oppare ul dovpelio che sottosurive
Fofferta com Firma dishiale. L procurs @ rodins nelle foeme dellpt prabhlice o delli serittien prvatn
AREnGI

Ll i spocinld 0 cogpin mntoticn delly poconn genérale, ol ipotes di offert tattn o miceso di
procaiitone fosale. coe ) uvvogak;
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IV

V)

INb)

IVe)

ey

i ognl casodesc e allewnn cop delhy bessevn sinmtars o dell fessora contenente il codice fiwcaly
afferente ovvernydel reliye eertificun sl nmrbuzionede) eodice Thente. Qualora 1Torhseite win sin
i possesso del codice fiscile alascinto dalle outora fulime doveh essere allegato 1 dogiments
equipallete tasdino dalle competetti mitonta stieambare (v sssere indlento ehiammente fo St
che her vilaseinmo il Aoeinuning
uenlond Pofferanie slo una personn fsjea:
1 I'nl_axn'pl'sc thel d‘mm’mnlmh fdeatia dell olterenie <
e unn Totoeopti del wssesmio del godiee Dsenlo nveeny deiln Tease eoitaria dell’ o fefate
(come al procedunie punto 1V,
. )il;' un forecopmy del :Ic{‘mnpmn di identitg de“c_oniqgv {0 parte delhmimq cavited i
comimione feaale der bern noncho, gqualorn it eomivge (0 & parte dell unlons civilel
ol Teree mglm eattudore il beae dulla comunione lesnle, oopia ety dietinrnefone (i tal
wnuulcll At cotiuge (o parte del) unbone civiled antenticatn da pabblico ufficiale
qualorn orferente sin unn perana [sics ninorenae;
Loy lotocopin del dotumento di sdentis dell o fécene mimnlumu‘z_:
I s forocopin del essering del codice fiscale ovvero delld fessers sanitana defl’ offerente
Mnarene,
L e fotacopin del docurmeyto 3 identnn dy concynd dei seniton avvero degli escrienti 1
ceaprlabitlite geiitoriale; o
v ana copra conforme el prwvedimente del gindice oiclae o sotorizznsione alls
presciturions dell ol forts,
qualor 1'offerente si im wrescito findico eritio nel eegifin dedli imprese: 4 .
L umi vinu Camenalc aggiorate con valore Ui certifeadione dn cil efmergano | poten
dispersitivi bl pershng fiuiea che mppresents legaldniee l'nil‘l'cwulc: v
iuna eopr deovalide documento i identity: debln perionn fisicn che matennlmesine
sotorerive el Torug
uplan Forfarenne sy siggelin garddied now iscrn nel registio delle mprese:
(o wopu delln documenazione (s, delibiere, ) da cul emergane compiulmente i
potery disposivive delln persana Gsicn che mppeesenta logalmene siferente. o
i enptn df sl doentnenln Edentinn delly persona ficlea ¢he  maternlmente

soltoserive ol lera

I mancate rsperto defie prescrzione contenute nella prolente osdinanza di vendita comparts 1 wanmmissibifith
dell aiterta presantnty in-modo dilonne

Pogina~ 10 - 43I 2%
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Fagemdicamens ¢ oy ol pagimesto dedli anen tHbtan (ad ssevpio: imposea di s o 1V A,
paNEE Apoemiale] consegintl allacamsto. el bene; nelly WG previsin pey  lowge.
I ipgiidicatund o altresi temio al pagamonto delle spese caticernmnt la reglirazinne ¢ trascrigione
del teereto di brinsferinsenta, al pagimanto delle spese sd imposte dovote per Iy voltun catasrale dei
ben aggerdicant nonehe al pagaments del conpenso o dalle spese sostémie dil protessionis delewans
pet ln yuota pacte previst o cavico dell ‘g ludiciturio

1 imporee connplessivee di vl oherl acossson sard fempestivemente somuniearo’ dal deleio
piccesmvamente ol aggndicnzione. 11 dolegat, (nimivents al depovito dells winuts del decrons i
trasierimento, depasitord opposita certificazusne relatvi wll' esstio ¢ 1empestive versamento da pane
dell wpgin¥icatirin delle wpese e ’(l,cg.li oner| acopssorn e'dé; compens| mofmio'm?li. Lo womuit o
qualunque wolo verswe dall aggiudicatano sammu proventivanente impotare o pasamento dogli
o nccenunt, detle sposo, Joi cumpensl ¢, quindi, al pagamensso del salifo del prczes.

salvis xunnto disposio nel sacoessivo punto i €1, ¢ ctenuto che non teorrang piustifesti motivi Pt
dispirre che i1 versmmento del prezzo abbin luogy mtealinente, Mmporie  del precen o
oggtudicazione (ledoitn by cuwrdone prestitn) ¢ Vimports relative alle spese, dovmnio sssere
yersstl, entro i terine massimo di gorni sessanta (NON sogget slls sospensione fernde) dalli dar
dvaggiadicizone avieio entéo 1 iminir tenmine indicato nellolfort, modiante bonifico bines o )

we delln procedwy esecutiva apeto dal, Professionist dolegaro Siprecisn che won pui essgre

eso i nichicsin ox ure 31T ULR. svimzan dal creditore fondiano, i duleguio commnichent gqinke
parte del residuc prezeo dovi essere versata dall aggiudicitario divermmente Al ceeditore fondiorig,
neltermine4ndicato nell odfera, e quade parte dovin esxoreversata sul canto dells frrocodiid con ke
modladith sopra indicater entro § 10 giorni successivi ol pagameiio. | segiudicatario doved e piitare
i caneellenm, Fotgmnle dolla quietunen pilwcinta dall stitmo i ceedito: Mndicazione da porte del
professiomsta defepaio nll nggivdicatario, di diver versare al oreditore fondiario samme eccedenti fe
apettnnze di guesto sari considerato i grav e wotivir o find delle rovocs dell*incierico ricevato;

s fb mincito versiimao O guato coniplessivimente dovato (\m'n titolos dy o del presan,
wia a tifolo dionenr accesson i entro  ervine indicato noll ol fer, giudice dell’ewecuanne {cul
disranng essere simesd gl omi s curs del delegoto) dichinmen |y decudenss Al yegidicesine,
disponendo che L some versite dallaggiudicatario siano pequisite ilullu proceduen esoentivi;

aonlora Maggindication, per il pagamentn del galfo preszo imend five ricoro i On contralio
bancariondi finanzinmudio con concessione di ipoteca di primo grdo aul) immobile Acquistaty, viitro
(| termine fisgate per i1 veramento del saldy preeeo, le somime dovimmo essere aogate direnamente
call"istituto di credito inutuanto con ke modaling incicane dal professinnista delesato medisite bonifico
llconto canvnte @ petinenza delln procedura cocmivie snche nell ipotesi di el al [
precedente. | aouind ity dovid cahsegrim ol prolessiomistn delegaty 1 umi W assenen od

evervavane o porevi com brclntivie not o sgozwne Colormemen i i Quante provists (dndlan . 585
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wlonmo conmee< e, el decrero e ermmeto L Ciinmdice ot oo (ane (e T seEtente dizione

Crlevott e o prgenintonto df penctle el pre = roltive ol it did Bese idsotin did ety
decrehn v cvvetiie netiante TR e -Ic!lpi somi off ko parte o o fromfe ool
Oty o mmeny (ot vl A o o lne B el e i e o b bk
ey exprresso’ W consense all Wevizione of (polecn o primse givalo o goaroncha def vinthorsy del
prvdetio ﬁu.lin.'."umf‘om_g sh el ot ohe, coiformmmente o gt dispoto dulf wr S cpe e
forrey: cpviero el Convervarony dier Regostnt Tmmobiliiors prexso sl Scevizio di gibdlic g toobilire
il Aybseiin didle esnirabe oy traxcrivere I peeents docretir e in sdiincire wll tagiiztome
4&” apentecardi cul oll allegat worr™ In casn dh reyoen dell apgiidicazione lesomme erogane sarmmo
sewtitunte Huermamonte ald st @ credito mutimmte soreu dapvio di SPpose Pl la procediim, s

DELABERAZIONL SULE OF FERTA
Lo dehiberazione sulle oflese avoems con je seguenti modalith: | professionistn deleynton vofisrente delln

prcodurn prenderi atlo delle olferte presentpte © fe esmminers nel gioimi e ol o fndicat) wellTavviso di
vendit, alln peesen e entimbe deble part) e des crediton wserith nen imervenai:

Fventnli s ardi s indicali non costituiseono cousi di invalidia delic opemziont ¢ motive d| dnphanzi
dus patte olialeune. 1 pofessoniste defeginto, nelerente della procedurn, yerificnti la rmﬁl_nma detle offerte
Hara Ihiglo alle operasiont d yeodita; pli n't[cw.n(n pntecipann telematicnmente aERVErso I cornessione, a
sz i proprio collegamunto interaet & medinotc upparecclioture persamall (i1 T elmaale non frmisee
tule supporto). Al porale del gestne della venditi ol quake s statl iy i o contona stmeno et
el prima dell micnr delle operazion mednnte messaggio ol indiszo dF posty elenronken centifioaty
mdicao agh offer con estano dell’ Isvine invinto Lo vig SMS. s .

Ctton (0 uno qualsiio degeli sspaimentt’di vendine sin statly peoposta un'iaios ofer pul o siperibre al
frezao base, ess) & sensslim ccaltn
Ned vore del primo egperimento di vendin s smica offortn s interiore (el Bisiiti &b i duarto) ol prezzo
B, s opera come wane!

iualom specifiche clteontitze conseotaiio di mtenese el i b caso, meorm- wn serin possibility d
apnidicars Tiommabule w preizzo supecione, (1 poisfossionistn delegsio dispose, snche in et o stz d
dsstgriierone, el of proceda ad o wltepece entativo W wmﬂlu.allc stesse camldizigni (e, duighie. rekemnticn
AT, st'c'tu'mcm‘nu © son hitenti¢a ﬁM hm:!;
© Gqualonm non sussitseo ml specificho eircostmnze ed un creditone abbu proposti istam i WSS p 2o
detlimmubile, necossatiumeine ul preeas ofmeno part o quelln base, i) betie < dassegnato al craditore,

hsalOn) o suss st il u;ulﬁ,biw-clmmvlun'lc e nessun eveilitore shbn poposto istanen i assegnneione.
dolFimmobile, i hene ¢ apgivdicimn nll“mm:_n nilerent,
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St worso deell esperimenti bl vendita soceessivi al prmese Funbea afertn s inferione ner it di on quar

A 200 Batke, ST OPeri NOIDL serilie
< ytebota ne ersdione atshin pioposto e o nesegamione dellimmobile. secessiammeire al prezao almeno
pan a gquetlo base, || bene ¢ sssegnato al creditore;

qunlora neesuin ereditor shbis proposuo iz degcsegmazione dellimmobile, i beoe ¢ agghodicnio all unico

olente.

I oo i plivestati d offerie

Dualory per | acguisite deb medenine Bl siane sta!r'pmpmlc ity ot valide si provederis, aad avviare,
nedla ipolesi di pity offerte ammisbili ¢ subito dopo tn Yaliberyzione sulke stesdes ln para wlematica wd gl
offerenti ex art 573 copoe con Te modalicy wsincvona df sepuito disciptinnta.

Stpeocederd o eata con modalicy asinceons sull’of T valics i i, che v durat di 4 (quatie) one
partire dal sao inizie con proroms aafomunen sl st om del gromo suceesstyo non festive qualor il sue
Termiie venisee o andero G sabato 6 in diomi tedtivis dumnte 1l periodo defl gara, ognl partecipante potrd
eflefuare offerte i auinenie cioe rilanel, nel tsperio dellimpono minmio stabifito dall syvise Jf verlita a
pc,nn'd'q in_c!]'uénqin; quitors vengano effettusie offeite maumento negli oltimi 10 minoti dells o T stess
S provogaa mtomiticaniente di ulerson 10 minuti oy modo da perineticee aphi sl pantecipanti & of fennre
alterion ilane ¢ coslol segulto sing il mancata presentazions o ofleae iy aumento el petiodo di
prolungamento ma comungue Hine ad un massimo d dodiei protungaments © croe per un ttale di olteriosi 120
manuty ) la deliberagione tioale suble Gffecte nll cato dallie B wvis luogo H giovedi anediatette
stiegessives al suo e, promgis se eadenie g iormo festivo al prma glormo non f,é’s;im.

1 bong: vmfx'»dcﬁnim'mumuc xuggiﬁlicmo dul professnmmsuf delegato referonie delefprocedura, licendos) conl
Tuowo ulla vendita, o chi aved cllfettinto Pofforte pio ali, slle base delle comunicaziont elfettuate dal pestore
ell vendita telemicn b direi di oltene e, I professionista delegato referenite debla procedim
depoeny by vendita a Tvore del mighore offevenie, salvo cbe il prezan offerno sin inforion ul preszo ise
stubilito nellavvisodi vemdita © vi siuno slese di assegnizione.

Se Lol fertn pin :ﬂtx.: o il vt pgriosa st Infesicone al prozza bigse: - gualarm un creditons abibio proposte istonza
o pssegrnzione del ouo, segessnnamente al prezas alimeno pan o guelio e, I lotto & assegnato ol craditore
iutante; - qualoes bevinn ereditore abbia proposto it di assepnsrione del lomo, si provedens cotmne sopra 11
milghore offereme mua mdividuito secondo ¢ sermenti eriteri ¢ nel seguente onding: 1) il mapgior prezzo
offurtor maubording: 73 o mnggioro oazione versita, 5) o minore diirione nemporiile per i versanento el
anldo peeazo, o infine 1) Ly prioigh temporale nel depesito dell’ offertn.

Al offerente che non elsulicn agaitdb;qntur'in I cantefome s rostitnita meslasite bonifico sul como corente
dal spanie era stat mviata.

PRESCRIZIONE L TERIORS
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i In caso di-agamdicamome o seguito di pam e el offecont e ant 573 ¢ pie. M grmng per il deponiny del

saldo del preszo e delle spiese (10N Nogecita a sosponsione Rorinke olv. Casnizsone 1832 12022) sarh copmngm
auedioindicate nelUotlerta dall neshudicatann Nell ipotest iy e sif vt ket termine supenore o 60
2iornk, 1 versamento del saldo prezen ¢ defle spese dovi essiere et comuoque anfro detto tennine,
2) man velaine prese i conskderzione diivee peevenote dopo b conclusione dells gor,
Finellipotesi in el pecutatare leginle, cloeavvocato, abbia etferinato Uolferta e sl rinaao aggidicatario
per pc:ﬁnu i nomimane dovis dichiatare o) delegory ned tre ommi suceensivi oty vesdin 1) nome Welll
persoma per b guake hie bitto PofTern, depositambo arginnle della procura specinle nourike, ovweis copt
avtenticn delle procar soennle silascinte v dinm non successivil il veliditn stessa, avvero irsmetteadop
via IEC ¥ detra documentiuzione N capin per immagine <0 attosmzione: ki sanforhifi: . »
A} il erediore Che & clinastoissegmntinio 4 lavore diun teceo doved dichiamie ol delegito, nel cingue giom
dal prowvedimento dy wssesmesione, (1 aome el terzs o livore del (ke dcw.mm-rr.q@fmkn it le,
v.licm'simudu b dichiarzione det wrzo di volerne profittare, conjotiosengone aulenticats & pibblice nfficiale
& | dovumenti comprovanty e Eventoninenic necedsni potedt od aworizeazioni. In manehne, ) trssferimento
¢ fnito u favare el crafitore |0 ogni cusi, gl obblighi derivanti dalla presentazione dellisinza di
nssegowone suno e hivamente s canco del croditore,
DISCIPLINA DELEA PUBBLICITA DL LE VENINTE

Dellx venfitn doveh essene data pobblics itz mediane
Dy insermmento sul Portile delle Vendite Pubblicho defl uvviso di vcmfilu wdell ondinanza o) dedegin. effettismn
dal peatessioninn delegato, thueno gesiantacingoe gioemi prinis della dats fssiy Pt dy standili RCE
Ineantn,
Z)epubblicazione i quetidion 1# MESSAGOERO DIZVITERIO o 11 CORRIEKE DY VITERBO
ncllapposita spazaa viservato ol Tribussle. (1wt temminge non sipehion o novan giomnl e non inferiore p
m:m aniacingue giorai privu dells e Tssatd per o venditn seran meanio, & un avvise, corredsto di
wWanen documentinzons fotagrafica, conienenio & semoent wiommzion

A manero di rodlo dells proceduta,

h “‘.‘"‘" dol Givilice dell "ssecuzione,

€ nome det etstide od mdicazione del s murmer telelonico.

A divito reale posto in vendit (plens propricta, quota pairte dellh plens pmptidi_a. usatrutto, nuday

pmpriuu'i e )

@ tepologa (appartaments, tonvno, vill, itegozio, locale, vee b

L cdmune el indirizzo ove & situato inmohile ..

8 cnfallohﬂiciw( mpcrﬁmc._wﬁu. Piane, ntemo, eeey,

b evemunli penmpenze (balcome, cimting box, posto anm, pairdin, e ),

I eondizione (libero, mcupﬁm. ol dobatane/ 0y teral, !li.tllm i liimvhmu);

I modbit ce i ynditn Gssieroring | |

K mmontare del g Turse por b el sengzs eanto e el fiamio i in caso (i L.
Faging - 14 - i 23
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I tetmime pis lu prewentazions detle offete e be seimlin seoes yease;

e data. o e o Gissata per by vy senrzc it
(oo i wperioen Jabie baste.
O aiicarinng s dove reperire magpiors informazioni (€ ustode dedl immobile con indieazione del
ey i elefone - Sit intemer uww.lri&umlcn_wh-.u; nonche vin web dey foral o dellon pobibliciid
90 e individunn dal Trablinhle ai bens del scessaivo pnto 1)
33 prubblicazivue shiems 45 ghona privgs e el gomo delly eoenme senlits con tnganto sul sito imleret
www trbanaleyiterbo it sul sifo internet, deputato ulla pubblicai ox e 490 ¢ el del gentors nbiminoats
per vendita telematica oltee che sul st internet i ciasconn degli alte gestori nominati @ mtzione
presso | aiTicio nonchd sugli ulerim comati dnformusivi offeui da chseun Mmitoce dells pubblicidvin
ohbibiathento (ser 2 contt agpiintiviy whla pobblicitd lesue di con ol wn 400 Lo (OB ttemi, depurati atla
pabibr et ad senst dell an A9 e, dcrgrsinri o roone tempormin presse i Teibomale di Viterbo il la divts
Al omvisssone  delln presemie delehn d0RO. Wiy stalegale net, wwu.nstugmsli:imp'c.h- ¢
wiviv vendttepubblichenoturil| notariato ). Allo seopo di mantenens mgionevali | costi per e predene fonme
di pubblicita, per o gestort della -.vcmﬁ(n wlematicn nominat o ronote presse questo Tribunale che
parametrano i1 costo dol weryizio di coi all’iir. 490 cpie. al nupero G lott posti in vendits (dthimlmente solis
Nistartol S p-A.) La publiicita sarm effettuata - limistmnente o tle geore - soltanto.con cgsindo al fono pet
Hlquale. in relazione a onscan esperimento di vendin, ¢ stno fvsan 1] prezzo brse diimporto pity elevato.
) affissione di muanifests oo di 8 et Comune di Viterbs e i ulteriond S nel contiine ive & situnth
Funmobile da vendere, almeno 45 giorn prmd delly sendin,
Colb v st dovimne dponare;, aye disponibite tra gh st della procedue ¢ senes upgravio i spese. indice
digrestmziome enerenicn @uienutonell attedlsto di cenificarione enorpetisn witizzendo fi fiwms Jidicatore
delle pristuzioni encegetiche i ciit al all‘appendice € del decrely del 26 giugno 2015 del Ministero delio
Svilnppe Feomomico. Aglh adempimenti pubblicwar dovel provyeders il peofessionista dole gato con onere i
onicipariane delle somme posi provvisoramente a carico delle part coedicr,
£) pubhlicazione almena 45 giom peiv e (o il ghornn della eventiate vendim con inguwe <nf Newspupe!
asio diganhe det Feibunale di'Vimrbo edito da Astalepale.ne,
UETERIORT ADEMPIMINT
IV professionista delegato proyveder oltre agli nltes adempiments previst dall ‘s $91 bis, Cpu:
A neevere dal gestore defla vendin felemarica e offerte di vendity depositate wlematicamente, ad
cuur;:nantn'nlc e prendore atto, ove dhtenute vilhide ed el fivass, N |
< wdelibeesre sulle of ferte o) Rl U0 seita mcanto sceonds le disposizion) degli ant. 372 ¢ 373 Pl
provvedendo quindi alla agemidicasione, alln Nemions di uin nudvia vendit o ull' assegmazione ©
redigendo verbitle delic relative operaziom, nnche attriverso quanto trsmessogle dal gessore (o
deguinite dal selative sito), depasitundeone subito ‘-‘-"“‘.l wilrmsten nel fascicolo doll’ wecuzione
assieme agthh ey ed aphi adempimenti pubblicitar, v santostualnenie puglornn e con esiin

detl esperimento Pappasia aven dol s wawwtribumileviterto it e des spi el el foriitor delia
Pagiman < 15 - i 23 ‘ :
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prubblicia 490 ¢ p.e iy it dal Tribumale tramite becesko all’arey dsecs iy sonehié Il Paviade

defle Venhite Pubbliche | prodeto verbplie deve conenene be elhreostans diluopo ¢ di sempe nelle
quahh Ty vendita st osvolee e goneralit degli offooni, la desenzono dulle Simivits svolwe. 1a
dichiarione dell*apmdicazions con Pidentificazione del]’ sggibdicuts o, 1 dichimrazioni rese
datl apgthucticatanis in ovdine ol applicezione dells normativa fiseale (agevolazion inbutase quali. ad
o, by oormmativie suld acapuean delin primin coms o 1 iseccrmkstmo G caleolo dett base imponibile

secondoal cd prezio vidore) © e ultre presorieiont indieate dall’nit 23 del Degroo Ministerisle 26

fehibeaha 2005 0 52 nuuchi il cudice LBAN del conto corvente intestivio alla proced gru_celativo al
seramenio del saldo prizzo, ove ls procedurn dispongn di conti corronte wii aitivi dodicnti ul
- : : : il '  corrente® dedicato al

versimento de 1 I’ ista avvertira a verbale che entro 13 SHEMBNG
depositute ael fuscicolo delly proceduen le relative coordinante basnesrie. 11 Professionisin

avvertira Uapgindicatariv cbe s suo_onere prendecne visione presso s cuncellerly (|

cotangue oppotuno el Delegato. comunichs  mformalmente. le coordimare  baneare

all ngindicataio), 1 verbmle ¢ sotmcring esclusiviamenio dal professioniste delewito el allo Siesso
o deve essere alfegatn ls procura speciate di cui sl an. 579, 00, 2, c.pe;

adepositine aomezzo pt i vernle o ista nel (nclooln dell csconzion

bonifico porvenuto sul conlo ennzionl telematiche ulls pertinente procediory eseentivas

W teaverl o autentieare b dichismsdone di nemma di col all ot 583 0.p e e i dichiavsione del ome

del wereo previta dall e 590 b ope, umitamente ol atto conteneme Tn dichinmzione di Quests i

volerne peofittares avtentionts da pubbliconsdTiciale; .. ‘.

@ fissare quindi un termine non inferiore a %) giorni ¢ pon seperiore u 120 glorni  per la

presentazione dello olforte (clematiche di uequisto per cluscan ded beul plgaorati per by prims

venditn, ¢ pon fnferiore u 60 giornl € non sepevione o 00 glormd per le eventuuli suecessive con

ribisso (qualora la precedente i sia cl'i'eltlvumcﬂtc fenubn) i cayo i gaea tea pii offerenti,

Pofterim i awmionto sinimn s cosi determinaty dal professionisis delegata:

L prezzo buse 4w sinoad Euro 25,000 00 offerta in sumento cure 1 000,00;

1 preem hase d'asta da Furo 2'5.000:.01 wno wd Earo 5000000 offerin in numento Eara
2000.00;

1L precan B s i B SEO00,00 s Eiro 200.000,00 offerte in anmento enro 4.000,00;

V) prezzn hase J'asta supeviore ad,um;ob.q‘tnl.uu offerts in aumento F oo 5,000,005

a fisaare al glomo siccosivi alli icadenzi del trmine Ui aue al punto procedente ls convoczion

delle parts davanti presso i1 Tuogo indiento pes lo svolgimento dell"ast wl&uut{ca, per | apertura delle

btiste telematiche, i delibermrone sull"offeriy ¢ per I wxentnale gara rs gli offgronts;

ol thcesmne, namie o sistomin teleimmticn, delle buste contementi 1e ol ferte

Pagime - 16 - 23
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il peenia, pressson luopodiaentgrmento delastn elematica delle bmste depositine selematicamentse
ingli - offerenn presso 11 Tooge pedicato ed alla presenda degh  offerciln onensty del felittvo
mucgmncnw sedlemation ol parile dal sestore. e ally prosena detle it © del ereditarl iseritih (on
(nieryenut eventualmepte compn

all’ennme delle afferte gotvienite o doella conguiti detla cavcviie prestat, secinda b modalitaindcaw
nelld preseite ordannn e

a dichvipeare | meMeucu o U mpmisahifi delle offerie won conformi a qoamio dispoxio in questa
arcdinmneg

a emmionre all aggindicatario eiro 45 giom daltn sggadicizione Eammeontass dells sommn di
veranee unitame@ al soldo prozas per g daer bt ¢ le spedadelattivi del protedtanisu ¢h
o dom 1S ottabee 2005 00 227 pose o caried dull nggiudicanio nonehe Te modilitg di versamento

delle ..mu»c u—:uluc Sipreces

conto_corrento dedicpo ol \'tmmm,wwim_w.c&wm_nm_»
clehbumure  Msttonzione  dell’spgivdicaturiv _in el o A

ad autorzzare assunziope ddebin da poe el apgiodicinno o dell"assegnmtano ox are 508 cp e
(el ipotesh di coi all"avr. SBS commna 2" epe. proveederd diettimente b D (1 vessimento gl
pizao seooimdo quanio disposto dalla norma);

ad eseguire & formnbig previste sl aan 3940bss cpeomn e 12:e00n particolire, predisponie Iy
munota del decrero dy s ferimanto fcon espresan mezione della situazione urbanisticn dell immuobile
inolre,  qualom b Hees Istana dull'uugmdh:.mnlu avenle  wl o oggenn !'muuiimi'
dedl insimaone demlascioex an. 80, 2° oo poe, b del devecto di tasierimento denea essere
redotts pvwalendosi del modollo completo - dells discipling relativa alla dimandiat atruszione),
trnmwlwmlnln nnitente al Bischeoly, LML&M!!!LMWLIE_M" wuesti

Cinndice per | amissienc. yiebiedeado contestunlmuente o fissapone dell udivnza dl spprovazione
eito di distrilyoriobe ludicat tute | loud posti in venditn. Se o

versaimento del prezzi avsemto con M erogazione 4 sesinto dl contmtto g finmmziamento ¢he preveds

ve shinno st

i) yersimetito divetto dalle sommie crogate in favore dellan procodura ¢ la ganmzin ipotecaria i primo
wingdo 4ol medesino imymobile opgetto di vendits. oelle bozza di decreio di rmnfenmento deve ¢ssere
indisrta fuke atto. La miiubie dovea mmlvcuclc alues) Vordine di cancellnsbong det gmwtml ehistent)
all womobide come provoane dall'wn 386 cpe fseriamone ded prgnormments o der sequestn
conservulivi, beriZioni ipatecnric), imnche se sbetessivi alln rasarzione del pignotamento.

Alla Biszan i decrato dovnno cssei allegnti:

ave necessanio. cenifcato di destmazone urbanistica ex avt 1% | 3771085 avenie validita di un-annn
did tilaseis o, in ciso b eodenza, allny cortificato sodtitutive clie i professiontae delegito richicodeny;
b eliehmarma on ok fin dkscul rese dill sssiuchieatiann i onginile wiltimente pili api del docimento

(b dentinn e die oz o, fene i noomseded d poc 1152000
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attestazione sirem o denue verstmento delle s iecessirie per | irsforimeio del bene:

nd esegine o Tosmahig di cegintenzaone, ascrizmone Commosataodo che, nell peiess discip i

Aol b S85 comn 37 cope M comsevatore ded et iimobal el ooo prd gseguine b fmise e sone

el deereno se non antsmente all"iserizione dell ipotecs coneessa dall e fimmziat™ ), wpolioomoe

e voltum gatestunle ded deeneto di trasferimento, sl comunicazione dello stesse net cnsy prevish per e

combmeaziont Gt volonad diisatediinesto. wonche all’espletamento delle formulis

cancellzione dellie et fptecarte « di ol sz ;«cgnualialcmlc cohsegiients al deciotn
“di istersimento, nndw rchiedendo le neeessane eopite doll ongmale del decreto di rasteriinenio o

dellordine 4 cancellusiooe der winvami:

ad effetfuare, < del o, b denancin prewisty dall w59 D Lgs. $22008 ¢ le pperzion) Ronsegaenti

proviste dalke medesmn disoiphingg

o tasmettere ol apgidicatario b oo di frscersone del deceeto di trasfermenta ¢ i restituire sl

st le sommme residie che siro rhsolinte ceccdenti le spese accomem| per il tesfermento, dandone

comumgue attn nel progetio di distribozione:

orar sulln buse del

nellipotest di venditn A i oty o disporee la cossazione defle operszioni di veadita, ai sens)
dell’art. SO0 epne. edelllavt 163 disp. ot eipues ove, por oo dellaggindicazione Jdi uno o pii
lotth (e tenuis eventunimente conty del quanto gin acquisito ally procedues ), sia staly gid
conseguits na semma pori Alammonare complessivo dei cpediti por cui i procede e delle
spese, riferendone immediniamente 9 guesto Giadice: fe spese delln procedors relagive @ tutii gli
ausilined sacanne valotute dal delegate prodenzialimente, tennto contu per gl anovard (el
svvocalt v valors med) di ciferimento di cwi nl dom, S52014 ovvero alle tarifTe vigenti al momento
dellaguaiadicacione,

w disporre Uy restinazione. esclusivaminte medimte bomificn laneneio sil conto comente dal quate
erano sate inyate, delle amon) versate dghi otferertt oo resssggindiontan dei benn vendan:

o teasterire dal conto corrente dnyien cattelon i essero presso ln BANCA | AZIONORD, in'cuse di
esiter pesitivo delln vemdite, Fimporto delln autzione ¢ delle spese per il trastenmento detln propricti
sul coeto del by prosador wesd e apgosis procodirs messa o dinpociziony daily BANCA LAZI0)
NORU (abbinamento delle causioni ricevate nl nuimero di procedurn),

# dore tempeaivo aveiso a quests Liludice del msneato vorsamento del saldo del prezzo di
ageindicazione ael termme fssato, per | provvediment) i car all’art, 387 cp.c., donrestualnicnte
fisnanddo T eoovw vandin

by e A niehieaty ¢y a4 0L vzt dis! crediton foniches o 4l mm'lc doven depositare nots

cwepttogtiva el ceedins enton ol temne o gumdistgioen| dallo agzmdiazion: docomo i quite ver
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sordsbstinin oy sede e prpoovarzone del propeino O datnlieiones, @ cateotne wppisEVaione
ot be wonime nécesaaric per fe apese dell procedur mooche per Feveninale deliniviveg Hees zone
de) bl ove n tade AUt st ancora diy comprcre, cost ealealate be somme dovite wlla proceduy
(1 detesaro comunichern quale parte del rennlue presze doven edsete versatit dall” aggivdicatario
direimiente al creditove londiario ¢ guale purte dovei essere versala sol como delly procedarsi i
versamento al craditore fondiario di somime vecedenati be spettanye di guests sivei considersio on
gimve motivo #i fai delly cevocn dedl incaricu cieevato,

al pugamonio, proso ln BANCA LAZIO NORD Gy sede, anesiontl apposisn aodulissien, detle

imposte dioregisto nonehe degh onenn relativi alla caneellnmone delle Toanmulita. pregindizisyoli
arasant wul ben® senza vichedere altetione amonzzggone ol GuE, ¢ deposisando ned faseienly
dutficto la relutivg distiniy bipcari.

allapsermurn i e ot nn"m.ua Fntestato alla procedions presso s BANCA LAZICTNORD i sede. in
P Jo dpokess i con s reidn necessanio varsine delfe sonme in favore dolls proceduri escoitivi

i sesubaie nel termine A glomi 30 datPesaucimento del fondo spese Bl cireostaned, depositamde
un ana it relitoane aille sommme spese, nf fiog dell adomone da parte del grodice dell esecusonc
ded necessan provvéshiments o oy dilla conmusdione delie attavind di vomdin,

o fssure bomedlatsmente uel csst i esite segatives del primo eaperimento di vendine wlledior|
experiments di venelita (Fine ol limite di quatteo compreso il prma), dacespletanss o senes menio,;
previaodiaone, nelta ovisura di wn guarto (con possibilie di aerotondure sino all'curo superiore

Uimporte cosi otlengtn). el relative prezeo base eome consentitn dallor 591 ¢ pe 1 pros vedenido,
in ety oosasione. blla wdasiome od alla potificpzsone nldebitore del retativo avviso ds vemsding recinte

loindemzoni enunciute nonehe, al comgimento degli, adempimenti pubblicag, crinse sopra
rogolamentall nonche ally c.nuunic.'l_r.innc delle atesso alle alife part costitnite,
a fsmre imediatamente, el g diesiio negativo del quary esperimonto 3 venditn, un uheriore
csperimienta di vendin, g espletist senzs incanto, provia aduzioie alls mwetd (con_possibilita di
4 ano all’enen super “iporia usl_uttenutoy del relmive presro base (come
comentio dall'an. 591 ¢.p.c ) provvedendo, anche in tul cavo, ally redszione o notilicizione & debitore:
i v auose avvise di vendin recante e indicwionl enunciate nopche sl compimentn degli
acdempimentt pubblicitary, come sopon egolamentati iovcke alla comuticarione delle stesso alle altry
PArTCOSTIIIe;
Anticconomicita delln vewdite: (1) in ogai ciso quando <o stath eelobeath slmenn tee tentutivi
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mferiore complessivamente » quindicimily euro i delogato NON fisserd ollerior tentativi ¢
rimetteri le pueti inoanzi ol GE per le valutaziont di enl all®art 1 64bis disp. atn o pes (i)
aplien siﬁg_oh) fotrasw prescindese dul numera di tentativi di vendita esperiti, lebbi essoro
posto nuavamoente o venditg o o ovalore agunke o infortare o cinguemitn euro, i delegato

procediry come segne i) i presenes di wltevlori Tood Bssern oliorori esperiments df senilits v




(53

€C
Ondinann di vendita
Frima delegs o promga
fev 22 TELEMATICA

€C Cc Cc

aoll Jotth aventi un peedeo Disse supeciore sl core cinquenmiing Bl quadors non vi siano ultedion
lotih vimetterd i scicolo il giwdice dellfewenzions per e catutseciond di cul alt'srt 1hdbiv disp
LLLARL |

ceperimento di vemdity per consenigli di prosvedere in werio ll eventuale prosectizione della
peocedura avvero ol s estimzione ansenst dell i, 164bis ding, ann ¢ o

il offetnre 2 whierson adempioeat provisty dollat 490 prisoo ¢ co. 2o e, umitmmbnte ad i
rehitatone chie (F professaonivn delegato vichicderd ol cumide (ove lo st sia un soggetto diverso dil
protesstonstny delenrog s attoy i Qi questn compita ( con specilien (ndicusione dolfe nchieste
© defle wisite effettunie | ad umavsun appositn reluzsons nella guale specificherns ke spese wosteniie ¢
le pasiont che potshbons Aver bstieolute by setdita, Nel dovoroso dapetio def termini sopen indsenty,
I mofessiontsta dovea mvere eurn di effoymrne cimgue esperiment do s enditn durante ) cogso di 24
el Al manealo dupenio e quests terming, se non dovoto o cuusa non ioputabile, costitplsee Tondaty
ot per procedire alld revoen deli'inearico reeviro, 11 deleguto privveden comungue o deponitare
antve Pigg, dalla emissione doll ordinansa i delupn un mppono nepilowniivo ingaiile dell i in
walin (spocie con riguatdo alle pubblicita eflotue).

a vheledere nll"ans delly ug_gh_tdlc&imw ozt oo ai ereditont 1o lovo ot i preciaione: it
credhing pssegnandogd O erming 460 groem per Uinconbente e quidi, nel rermme di 20/ gomi dalle
wamrdooe del deenito 0 tasferimento, ln Hguidasdone delle prapoie competense ol gindice
dell esecnone. amalogo onere spettn ol cnstode o ol espero stimatone o ag b nlivi evenall nosilar:
alla formagone dy an progetto di distrizione, tanche parziale Tuddove visinnd uliesion lonth i
vendita, g tal cado, Himinno al povints per cento delle gomme da riparie), :ina Avuisizione
dall esperto stimutare della richiesta di liguidazione del compenso rideterminato sui valorr o
sggindicaziooe nonche  dal creditore procedente e dai cesditon intorvenuti dei conteyel apgronm
der vredin o di gots delle spese. commmcandele o mezzo pee alle parti 30 o priv dell sdignzn
fhesath per In son appeovanone ed ﬁvwmmndo nlle wtesse wrmme & 15 gomi per evenual)
onservieeront, pell’iporest fneul per colpevole dtardo © coediton o e atsilie oo abhiso depesitow
aleuna note di prec o del ereditn o Hehicsta o) liguidiamione el sompeeso, delegato mroceden
a caleolare | relanivi diviti sl hut deahi ani dedla procedun, tenendo conto dei valor wieds )
Honidazione swhilith datie wniffe vigeml o comdderando quale parameted di eifcrmmento quimte

recaVato dlety venditn del heni staggiti. cid ehee rappresents 1) vitlore effetive della procedurm i nom
dell'art. 5, comma |, ol periodo, dam. 552004 ¢ fn base di ealcolo sabilita dail . 161 dinp ot

culeatuti sul valore di p ‘LHS‘MP._._!!__J.' ove. Palyim wamuwﬂ_m.

H_distribozi AIR1 sone che potri
dimgue variave (L cclais o inporia con CoseseEnie Beeessit vinendure il progetio i

Pagin - 20- 41 23

C¢



Cc

- C¢ «
Oedinanza diﬂlsndnu < < C¢

Penma delegn o procy
ey 12022 TELEMATIEA

v in sode di udienss Gusatn es ave
206 c.p.c. Nel e i e Vimpario non !M‘ whit sinto ladidato rappresenters tale circostnns

Al deposita del progeito mmnccl}eﬁu nel bermmmine di 1O wion peime dell udienza Gssata per 1o s

IPPEOVIEONG,
Uorappartarse Son el o Cotrettesa oed confbontt dellcapeno stimatdre nominalo, cornilis
Candamento disths procedurs S liberizione,

ar senst dell'art 1od disp: an copie ad ogni nfie pcombentes snide di coratiens Mscale. che & el

O Tege sia necearrio o consegoente nf tmsferimento del berie;

al depogitp dei aappontl supiloggtivi semesirals mmchéid deposita del apporto gepilogative Hinake m
sent dell’am. 10 s, co. 9 soxien 1 TR onolre 2012, converine dilla | 17 dicembye 221, coine
modificato dal L 3 wiaso 2016, n. 59, converting in L 30 gineno 2016, 1, |19 (11 EApPOcIs dese

__Es._t.td_!.___mLmls!lL&L____mem' atto_whilizesndn | m i stnmdard L_aﬁ_dﬂh_mmu_:mm
m..:ﬂ.!!s:_l.u fiche uem s rill

RENDY NOTO

ad e b veend it ass icne mello sito df Lt e di diesttis i ean v beni sl rovano (anehe in relazione ol
tegto umeo e con ol decveto del Presidente detla Repobblicn 6 gingne 2001, 0. 380 coi e K
eventuali parthons, accossioni, mglont od azionk. seeviti uttive ¢ passive. Lo vending & a CANTRY &
hou y misuri. Eventunly differenze di misara non potranno ybar tuogo ad gleun risaimento,
mdennita o riduzione del prezzo;

by chie L verdita foras von e sopeeti e nomie comeermen e garmnzn per vizk o manonnga
qualita. Conseguertemente, 'eststenz db eventualy vizs, mancanzn di qualing o difformita della
cos vendusa one e Gualsiash genere vk compresi, ad esempio, quelli webanistici ovvern
detivantt dalin eveénlmle necessinn di adeguamento di iniptanti alle leggi vigenti, spese
condominih clnll"cpum-p m eorso wdellanno procedente non pagite dil debitore. pos fpualslimi
MO non considerin, anche s ovcults € commgue rion evidenzinti i perizis, non pobtnne s
Inopo ad aleul tisaicimento, indesiit o dizione del prezae, evsendos o ¢io l»'nuu'v conto nella
viliwraasone de beni;

) ehe per gli ol readizzati o violzione delis noomativie urbanistico-edilizia, Vaggindicatin,
potrit tienrrere, ove consentitn, alla disciplioe doll'mn 40 della leyge 28 febbriio 1985 nA7 come
misgrate ¢ modificate dall'arc 46 del DR 6 giugno 2001, 0380, purche presentl domands o]
SONCESSIONE O permesa i antona entro | 20 gicrm dalls notifics ded decreto di trasferimento.

diele Patoobile vivie vendute libee da Iseegons ipotesirie © da ascrisom i prgnommenti ¢

seqiestel Ehe canmno cancellige o < g ypose ditby procedoeg,

Fagina =21 - i 23



«

g [ ) ‘ € .
thmsumi,do &ndu:u < < ¢ < <
Proma delegm o propaes
red 42022 TELEMATYIA

h

".

o) aba, na cadd previve o dudtonde procedera sl Hbermzione dellimmobile ove esws sit ocoipule
ohisl dhetyibone o e teral senza etk Son spedd o conieo della oceduns siho alla sppronacione k|
progereo i daienbasione,

11 che Pelnbormo peritale velutive abls stima e valutaeione degli immotili postioin sendita con o
paesente ordinmnra sarn dispoaibile per la conmtuzione sl s intemet www, bunilevinerbo i,
e sl s e the fasmaloed della pobbheits 490 ¢ e indawiduntt dal Teibunade (come tdicnlo
el sezione Pebhblicin defle Vendie delln peeseiite ontiane) nonshie sul Pforale delle Vendie
Pubbhche.
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TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n'226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRFE IN VENDITA:

Lotto n'I- Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 11, Piano Primo, Categoria A2, Rendita €317,62, ubicato in Orte (VT), via
Marzaborto snc ¢ Garage distinto al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterna 61, Piano Terra, Categoria C/6, Rendita €37,18, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

sne

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 353, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314. a Sud-
Ovest conle Plle 610 ¢ 612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n'49/05 del 08/09/2005 (Prot. n°8196) ¢ variante al
PDC n"14/09 del 10/03/2009 (Prov. n°2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzaboto risulta provvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, I'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 11, risulta avere la tramezzatura interna (divisorio) tra
la cucina ed il disimpegno/camera da letto traslato di 30 cm verso la cucina soggioro. Lo stesso
abuso risultata sanabile con presentazione di CILA a sanatoria presso il Comune di Orte (VT),
previa | pagamento di € 1150,00 (oneri comunali, sangioni ¢ oneri catastali) ed € 1.000,00 c.ca

(oneri teenici) pitiva ¢ previdenza sociale.
Il tervena sul quale é stato edificato 'immobile won risulta gravato da usi civici ¢/o da servitt,

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattutto (€ 12.000,00 pit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

.



(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art, 2923, comma 3 cc, in

quanto tnferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d’asta € 65.250,00

Abitazione civile e garage, tenende conto del lotto nel suo insieme e per le sue destinaziont.

Viterbo, 28 Mayzo 2022
Il Giudice Dell'Esecuzione

Dr. Antonino Geract

ILCTU

Geometra Matteo Riccion



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n"226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotro n°2 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita tmmobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 13, Piano Secondo, Categoria A/2, Rendita €52937, ubicata in Orte (VT), vid
Marzabotto snc ¢ Garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 63, piano primo, Categoria C/6, Rendita €42,76, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

SNE.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Pllc 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest conle Plle 610 ¢ 612,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesse di Costruire n*49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) e variante al
PDC n"14/0 del 10/03/2000 (Prot. n'2582); inoltre, per quanto rilevato durante Vaccesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di Orte al
Foglto 56, Particella 611, Subalterno 13, risulta avere la tramezzatura interna tra Fingresso/soggioro ¢ la camera
traslata di 20 cm c.ca versola camera, moltre l'antibagno del vana saggiore ¢ stato realizzato pia grande a discapiro
del soggtarno stesso. Inoltre e finestre del vano bagno ¢ della camercttu sono state realizzite pit grandi rispetto o
quanto autorizzato (nello specifico pi larghe di 20 ¢em cea). Lo stesso abuso risultata sanabile con
presentazione di SCIA a sanatoria presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 1.200,00
(omeri comunali, sanzioni ¢ onert catastali) ed € 1.000,00 cca (oneri tecnici) pin iva ¢ previdenza

sociale.

Il terreno sul quale é stato edificato 'immobile non risulta gravato da usi civici e/o da servitic

\



L'immobile artualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canonc “totale”
pattuito (€ 12.000,00 pia una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locagione stimato
(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato.

Prezzo base d'asta € 96.250,00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinazioni.

Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

ILCTU
Geometra Matteo Riccioni



TRIBUNALE DI VITERBO
Fsecuzione Immobiliare n 22672019
DESCRIZIONE DEI BENT PIGNORATI DA PORRF IN VENDITA:

Lotto n 3~ Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unira immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 4, Piano Secondo, Categoria A/2, Rendita €529.37, ubicata in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 69, Piano Primo, Categoria C/6, Rendita €42,76, ubicate in Orte (VT), via Marzabotto

snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina '@ Nord-Fst con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovestconle Plle 610612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricaro ubicato in via Marzabotto sncé
stato realizzato con Permesso di Costruire n'49/05 del 08/09/2005 (Prot. n’8196) ¢ variante al
PDC n°14/09 del 10/03/2009 (Prot. n°2582); inoltre, per quanto rilevato durante 'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzaborto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti

Per quanto riguarda la regolarita wrbanistico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 14, risulta averc un tramezzo divisorio tra la cucing ed
il soggiorno, non autorizzato; Inoltre la porta-finestra del vano camera ¢ stata allargara, mentre la
finestra ¢ la porta finestra del soggtorno/cucina sono state invertire ed ingrandite. Lo stesso abuso
risultata sanabile con presentazionc di SCIA a sanatoria presso il Comunc di Orte (VT), previa il
pagamento di € 120000 (oncri comunali, sanziont ¢ oneri catastali) ed € 1.000,00 c.ca (oneri
tecnici) pi iva ¢ previdenza sociale.

I terreno sul quale é stato edificato I'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da servitic

L'tmmohile attualmente risulta locato, Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000,00 pit una parte variabile) ed 1l giusto valore del canone di locazione stimato

el



(€ 53.569,00), lo stesso pattuito é da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d’asta € 106.550,00

Abitazione civile e garage, tenendo conto del lotto nel sue insieme ¢ per le sue destinazioni.

Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esectezione
Dr. Antonino Geraci

ILCT.U
Geometra Matteo Riccion



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n 226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRFE IN VENDITA:

Lotro n*4 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 24, Piano Quinto, Categoria A/2, Rendita €42349 ubicata in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ garage Censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 70, Piano Primo, Categoria C/6, Rendita €39,04, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

sne.

Lu particella 611, nclla quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314. a Sud-
Ovestcon le PHe 610 ¢ 612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n*49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n14/09 del 10/03/2009 (Prot. n°2582); inoltre, per quanto rilevato durante Paccesso agli atri
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 24, risulta avere subito un ampliamento nei vani
sotrotetto non praticabili (segnati catastalmente con una X); lo stesso riporta inoltre difformita
interne ed un ampliamento relativo allo spostamento della parete perimetrale esterna del bagno e del
soggiorno con conseguente aumento della superficic interna ed una riduzione della superficie a
terrazzo. Infine dal soggiorno, tramite una scala in legno si accede ad un vano sottotetto ubicato
sopra il vano scale ed il vano ascensore. Tale situazione infutti risulta sanabile solo previo verifica
dell'eventuale cubatura ancora disponibile (in avanzo dall'edificazione degli immobili) con verifica
degliindici di fabbricabilita per la Zona Bl del Piano Regolatore Generale del Comune di Orte.

Nell'elaborato teenico della Variante al PDC n*14/09 del 10/03/2009 (Prot. n"2582), viene escguito
il calcolo della cubatura a disposizione ¢ della cubatura “utilizzata”. Lo stesso calcolo evidenzia che
risulta un “avanzo” disponibile di cubatura pari a 375,80 me, quindi il tutto lascia presupporre che,

of



previa presentuzione di un PDC a Sanatoria (salvo cambi di normativa), si possano sanare tali
superfetaziont ed aumenti di superficic calpestabile dal punto di vista urbanistico; tuttavia tali
aumenti debbono essere necessariamente ¢ preventivamente autorizzati dal condominio (in cuf sono
ubicati t beni oggetto di pignoramento), dato che la cubaiura restante apparticne a tutti i condomini
proprictari deglt altri Subalterni. Per finire, l'aggiudicatario si dovra far carico della spesa inerente
sanatoria (dit ogni appartamento), tuttavia il quantum (ovvero obluzione ed oneri concessori) ad
ogat non ¢ calcolabile, poiche lo stesso verra determinato dall'ufficio teenico del Comune di Orte, ma
solo dopo la presentazione del progetto sopra citato. Per quanto riguarda gli oneri tecnici invece,
ogni Permesso avrd una spesa di € 2000,00 cad. pti eventuale Iva e Cassa, olere ai predetti oneri di
urbanizzazion, ad oggi non quantificabili

1l terreno sul quale ¢ stato edificato I'tmmobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da servitu.

L'immobile attualmente risulta locato, Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000,00 pi una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimata
(€ 55.569,00), lo stesso partuito ¢ da considerarsi inadeguata ai senst dell'art. 2923, comma 3 cc., in

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d’asta € 87.200,00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont
Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell Esecuzione

Dr. Antonino Geraci

ILCTU

Geometra Matteo Ricciom



TRIBUNALE DI VITEREO
Esecuzione Immobiliare n"226/2019
DESCRIZIONE DEI BENT PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n°5 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto sne

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 25, Piano Quinto, Categoria A/2, Rendita €42349, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 71, Piano Primo, Categoria C/6, Rendita €40,90, wbicato in Orte (VT), via Marzabotto

snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicari i bemi sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con e Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest con le Plle 610¢612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicaro in via Marzabotto snc ¢
stato realizzato con Permesso di Costruire n'49/05 del 08/09/2005 (Prot n"8196) e variante al
PDC n'14/09 del 10/03/2009 (Prot. n°2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, l'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 36, Particella 611, Subalierno 25, risulta avere subito un ampliamento net vani
sottotetto non praticabili (segnati catastalmente con una X); lo stesso riporta inoltre difformita
interne ed un ampliamento relativo allo spostamento della parcte perimetrale esterna del bagno ¢ del
soggiorno con conscguente aumento della superficic interna ed una riduzione della superficie a
terrazzo, Tale situazione infatti risulta sanabile solo previo verifica dell'eventuale cubatura ancora
disponibile (in avanzo dall'edificazione degli immobili) con verifica degli indici di fabbricabilita per
la Zona Bl del Piano Regolatore Generale del Comune di Orte.

Nell'elaborato tecnico della Variante al PDC n*14/09 del 10/03/2009 (Prot. n*2582), viene eseguito
il caleolo della cubatura a disposizione ¢ della cubarura “urilizzata”. Lo stesso calcolo evidenzia che
risulta un “avanzo" disponibile di cubatura pari a 375,80 me, quindi il tutte lascia presupporre che,

previa presentazione di un PDC a Sanatoria (salvo cambt di normativa), si possano sanare tali

d



superfetazioni ed aumenti di superficic calpestabile dal punto di vista urbanistico, tuttavia tali
aumenti debbono essere necessariamente ¢ preventivamente autorizzati dal condominio (in cui sono
ubicati i beni oggetto di pignoramento), dato che la cubatura restante appartienc a tutti i condomini
proprictari degli altri Subalterni. Per finire, l'aggiudicatario si dovra far carico della spesa inerente
sanatoria (di ogni appartamento), tuttavia il quantum (ovvero oblazione ed oneri concessori) ad
oggi non ¢ calcolabile, poiché lo stesso verva determinato dall'ufficio tecnico del Comune di Orte, ma
solo dopo la presentazione del progetto sopra citato. Per quanto riguarda gli oneri tecnici invece,
ogni Permesso avra una spesa di € 2000,00 cad. pii eventuale Iva e Cassa, oltre ai predetti oneri di
urbanizzazione, ad oggi non quantificabili

i terreno sul quale ¢ stato edificato l'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da servitic

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica tnoltre che dal raffromio tra il canone “torale”
pattuito (€ 12000,00 piit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato
(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 ¢c, in

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopracitato.

Prezzo base d’asta € 97.350.00

Abitazionc civile ¢ garage, tenende conto del lotte nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont
Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

ILCT.U

Geometra Matteo Riccioni



TRIBUNALE DI VITERBO
Fsecuzione Immobiliare n 22672019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n 6 - Abitazione e Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 26, Piano Terzo, Categoria A2, Rendita €370,56, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ Garage distinto al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 73, Piano Secondo, Categoria C€/6, Rendita €42,76, ubicato in Orte (VT), vid
Marzabotto snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord -Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Pllc 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovestcon le Plle 610 ¢ 612

Per quanto riguarda lu situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n"49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n"14/00 del 10/03/2009 (Prot, n"2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolaritd urbanistico/edilizia, l'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 26, risulta avere subito una diversa distribuzione
interna con spostamento di tramezzi, Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di CILA a
sanatoria presso il Comune di Orte (VT). previa il pagamento di € 115000 (oneri comunali,
sanzioni ¢ oneri catastali) ed € 100000 ¢.ca (oneri tecnici) piil iva ¢ previdenza sociale

Il terreno sul quale ¢ stato edificato 'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da servitii,

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”

pattuito (€ 12.000,00 pist una parte variabile) ed il giustovalore del canone di locazione stimato

&



(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, commu 3 ¢, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giuste canonc sopra citato,

Prezzo base d’asta € 86.500.00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinazioni.

Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esecuzione

Dr. Antonino Geract

ILCTU
Geometra Matteo Ricciom



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immaobiliare n"226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n'7- Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto sne

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 27, Piano Terzo, Categoria A/2, Rendita €476,43, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotte snc ¢ Garage censito al NCEU del Comune df Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 74, Piano Secondo, Categoria C/6, Rendita €4276, ubicdto in Orte (VT), via
Marzabotto snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovestconle Plle610¢612,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n"49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n*14/09 del 10/03/2009 (Prot. n"2582). inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolaritd urbanistico/edilizia, 'tmmobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 27, nulla da segnalare.

[l terreno sul quale ¢ stato edificato 'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da serviti.

L'immobile artualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “torale”
partuito (€ 12.000,00 pit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 ¢z, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato.

X



Prezzo base d'asta € 108.600,00
Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinazioni
Viterho, 28 Marzo 2022

Il Giudice Dell'Esecuzione

Dr. Antonino Geraci

ILCTU
Geometra Matteo Riccioni



FRIRUNALE DY VETERB
Esevuzinme Fumohifiare 5 23873000
DESTRIZIONE EF BENT PIGNURATI DA PORRE IN VENINTA:

Lorto m 8 - Abitadone e Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotio sae

Uit fmobiliare ad uso alitecions consita of NCELL del Conmme di Oree al Foglio 56, Particells
i, Subalterno 29, Phano Dwarte, Cotegoria A7, Rendira €529.37, wbicato in Orte (V1 v
Marsabotto sic ¢ garage consite gl NCEUE ded Comune df Dire al Pelgiw 56, Parrmﬁa i,
Subulterno 76, Pigno Secondo, Categoria €76, Renditn €5206 Julimmmmesintuim

hicate in Ovre (VTY, via Marzabotio s,

La particelle 611, nella quale risultane ubicart  beni sopra ripartatt conflms ¢ Novd-Est con vig
Marauhotio, o Novd4hvest con le Plle 549, 161 ¢ 995, 0 Sud Bxr con be Pl 619 675 ¢ 34 g vl
Chvest conle Pl alCe sl

Per uanto rigusrda I siruaione urbanistico-editizia, it fubbricote ubicato i vie Marsgbotto s ¢
stato realivzato con Permesso di Costruire n'9905 del UBA072005 (Prof wBI98Y ©varionye of
PO w1400 ded VDY K0 {Prow, v 2582): inoltre, per quunte rilevate davante Paccesso aeli e
urbanistici, 1l complesse i via Marzabotto rivalia provetsso & agibiling ¢ i wertificazions deg
el

Per guanto viguardu T repolaritd wrbanisticoredilizia, Pimmobile Consito gl NCEU dol Came di
Orte af Figliee 56, Partieellu 811, Subalterno 20, malla da segmilare.

Hierveno sul quale ¢ sato edifivare Vinunobile non risulta gravain da usi cvie o da servith,
Eimenobile- armalmente riselta Tocmte, 86 spectfica nodore che ol raffronto tre ¥ conone “tonike”
puttuite (€ 1200000 pra una pvie vaviabiles ed il gigste valore del comme J Tocoione stimato

(€ 33369000, bo stessa pattuita & de considerarsd tadogusto i senst defl'art, 2923, comma 3 cc,in

quants inferipre di oltre oy tergo rigpetio of st Conong sopru ol




Prezzo base d'asta € 91.200.00

Abitagione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont.

Viterbo, 28 Marzo 2022
1l Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

[LCTU

Geometra Matteo Ricciont




TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n"226/2019
DESCRIZIONE DEI BENT PIGNORATI DA PORRFE IN VENDITA;

Lotto n "0 Abitazione e Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unira immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 30, Piano Quarto, Categoria A/2. Rendita €688,18, ubicato in Orte (VT). via
Marzabotio snc ¢ garage Censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 80, Piano Secondo, Categoria C/6, Rendita €35.33, ubicato in Orte (V), via
Marzaborto snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest con le Pllc 610 ¢ 612,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n*49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n"14/00 del 10/03/2009 (Prot. n"2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita e di certificazione degli
impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, l'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 30, risulta avere subito I'allargamento della finestra del
vano bagno di c.ca 20 em. Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di SCIA a sanatoria

presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 1.200,00 (oneri comunali, sanzioni ¢ oneri
catastali) ed € 100000 c.ca (oneri tecnict) piw iva ¢ previdenza sociale

[l terveno sul quale ¢ stato edificato I'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da serviti.

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totalc”

pattuito (€ 12.000,00 pitt una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

ol



(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,
Prezzo base d’asta € 105.600,00

Abitazione civile e garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont

Viterbo, 28 Marzo 2022
1l Giudice Dell'Esccuzione
Dr. Antonine Geraci

ILCT.U
Geometra Matteo Ricciont



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n°226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n"10- Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterna 31, Piano Quinto, Categoria A/2, Rendita €476,43, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 81, Piano Sccondo, Categoria C/6, Rendita €37,18, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

snc.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 335, a Sud-Est con le Pl 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest conle Plle 610612,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costruire n'49/05 del 08/09/2005 (Prot n*8196) ¢ variante al
PDC n'14/09 del 10/03/2009 (Prot. n*2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti,

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 31, risulta avere subito una diversa distribuzione
interna con spostamento di tramezzi compresi tra il bagno ¢ la cucina. Lo stesso abuso risultata
sanabile con presentazione di CILA a sanatoria presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento
di € 1150,00 (oneri comunali, sanzioni ¢ oneri catastali) ed € 1000,00 c.ca (oneri teenici) piii iva e
previdenza sociale.

Il terreno sul quale ¢ stato edificato I'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da serviti,

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000,00 piti una parte variabile) ed il giusto valore del canonce di locazione stimato

i



(€ 35.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d’asta € 80.650,00

Abitazione civile e garage, tenendo conto del lotto el suo insieme ¢ per le sue destinaziont

Viterbo, 28 Marzo 2022
I Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

ILCTU
Geometra Matteo Riccioni



TRIBUNALE DI VITERBO
Fsecuzione Immobiliare n"226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lorro n'll - Abitazione ¢ Locale Magazzino sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad use abitazione censita al NCEU del Comunc di Orte al Faglio 56, Particella
611, Subalterno 36, Piano Quarto, Categoria A/2, Rendita €317.62, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ magazzino distinto al NCEU del Comune df Orte al Faglio 56, Particella 611,
Subalterno 83, Piano Terzo, Categoria C/2, Rendita €52,42, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

sne.

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovestcon le Plle 610¢ 612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc é
stato realizzato con Permesso di Costrutre n™49/05 del 08/09/2005 (Prot. n°8196) ¢ variante al
PDC n"14/09 del 10/03/2009 (Prot. n"2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli arti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impianti

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, I'tmmobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 36, risulta avere subito I'allargamento della finestra del
vano camera di c.ca 20 em. Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di SCIA a sanatoria
presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 120000 (oneri comunali, sanzioni ¢ oneri
carastali) ed € 100000 c.ca (oneri teenici) piti iva ¢ previdenza sociale

Il terreno sul quale é stato edificato 'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da serviti.

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”

pattuito (€ 12.000,00 piit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

ot
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(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canonc sopra citato.

Prezzo base d’asta € 66.350,00

Abitazione civile ¢ magazzino, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont,

Viterbo, 28 Marzoe 2022
1 Giudice Dell' Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

ILCTU
Geometra Mattce Ricciont



TRIBUNALE DI VITERBO
Fsecuzione Immobiliare n'226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n’12- Abitazione ¢ Locale Magazzino sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 39, Piano Quarte, Catcgoria A/2, Rendita €688,18, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ magazzino censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 84, Piano Terzo, Caregoria C/2, Rendita €4338, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

Snc

La particella 611, nella quale risultano ubicati i bent sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest con le Plle 610 ¢ 612.

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc ¢
stato realizzato con Permesso di Costruire n'49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n*14/09 del 10/03/2009 (Prot. n°2582); inoltre, per quanto rilevato durante Paccesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowisto di agibilita ¢ di certificazione degli
impiantt.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/cdilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 55, Particella 611, Subalterno 39, risulta avere subito una diversa distribuzione
interna con spostamento di tramezzi nel vano cucina/soggiorno, nei bagni ¢ nel disimpegno (confine
con camera), Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di CILA a sanatoria presso il
Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 1150,00 (oneri comunali, sanzioni ¢ oneri catastali)
ed € 100000 c.ca (oneri teenici) pit iva ¢ previdenza sociale.

I terveno sul quale ¢ stato edificato 'immobile non risulta gravato da ust civici /o da serviti

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000,00 pit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

g



(€ 53.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in
quanto inferiore di oltre un tergo rispetto al giusto canone sopra citato.,

Prezzo base d’asta € 93.250,00

Abitazione civile e magazzino, tenendo conto del lotto nel sua insieme ¢ per le sue destinaziont

Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonina Geraci

ILCTu
Geometra Matteo Riccion



TRIBUNALFE DI VITERBO
Esecuzione Immobilinre n*226/2019
DESCRIZIONF DFEI BENI PIGNORATI DA PORRFE IN VENDITA:

Lotto n'13- Abitazione ¢ Locale Magazzino sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabottoe snc

Unita immobiliarc ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 45, Piano Settimo, Categoria A/2, Rendita €476,43, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ magazzine censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 83, Piano Terzo, Categoria C/2, Rendita €47,00, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

SnC

La particella 611, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 34, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le P.lle 619, 675 ¢ 314, @ Sud-
Ovestconle Plle 610612

Per quanto riguarda la situazionc urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc ¢
stato realizzato con Permesso di Costruire n*49/05 del 08/09/2005 (Prot. n*8196) ¢ variante al
PDC n°14/09 del 10/03/2009 (Prot. n°2582); incltre, per quanto rilevato durante laccesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzubotto risulta prowvisto di agibilita ¢ di certificazione degli
imptantt

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 45, risulta avere subito un ampliamento nei vani
sottotetto non praticabili (segnati catastalmente con una X); lo stesso riporta inoltre difformira
interne ed un ampliamento relativo allo spostamento della parete perimetrale esterna del bagno ¢ del
soggiorno con conscguente aumento della superficie interna ed una riduzione della superficic a
terrazzo. Infine dal soggiorno, tramite una scala in legno si accede ad un vano sottotetto ubicato
sopra il vano scale ed il vano ascensore, Tale situazione infatti risulta sanabile solo previo verifica
dell'eventuale cubatura ancora disponibile (in avanzo dali'edificazione degli immobili) con verifica
deglt indici di fabbricabilita per la Zona Bl del Piano Regolatore Generale del Comune di Orte.

Nell'elaborato tecnico della Variante al PDC n*14/09 del 10/03/2009 (Prot. n"2582), viene eseguito
il calcolo della cubatura a disposizionc ¢ della cubatura “utilizzata™. Lo stesso calcolo evidenzia che
risulta un “avanzo” disponibile di cubatura pari a 375,80 me, quindi 1l tutto lascia presupporre che,
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previa presentazione di un PDC a Sanatoria (salvo cambi di normativa), si possano sanare tali
superferaziont ed aumenti di superficie calpestabile dal punto di vista urbanistico; tuttavia tali
aumenti debbono esscre necessariamente ¢ preventivemente autorigzati dal condominio (in cui sono
wbicati i bent oggetto di pignoramento), dato che la cubatura restante appartiene a tutti | condomint
proprictari degli altri Subalterni. Per finire, Faggiudicatario si dovra far carico della spesa incrente
sanatoria (di ogni appartamento), tuttavia il quantum (owero oblazione ed oneri concessori) ad
oggi non ¢ calcolabile, poiché lo stesso verra determinato dall'ufficio tecnico del Comune di Orte, ma
solo dopo la presentazione del progetto sopra citato. Per quanto riguarda gl onert tecnici invece,
ogni Permesso avra una spesa di € 2.000,00 cad. pti eventuale Iva ¢ Cassa, oltre ai predetti oneri di
urbanizzazione, ad oggi non quantificabili.

Il terveno sul quale ¢ stato edificato 'immobile non risultagravato da usi civici /o da servitil,

L'immobile attualmente risulta locato. St specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000,00 pi una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimaro

(€ 35.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarst inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 ¢c, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato.

Prezzo base d’asta € 86.300.00

Abitazione civile e magazzino, tenenda conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont.
Viterbo, 28 Marzo 2022
1l Giudice Dell'Esccuzione

Dr. Antonine Geraci

ILCTU

Geometra Matteo Ricciont



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n' 22672019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n’l4 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Via Marzabotto sne

Unita immobiltare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella
611, Subalterno 46, Piano Settimo, Catcgoria A/2, Rendita €476.43, ubicato in Orte (VT), via
Marzabotto snc ¢ garage Censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 56, Particella 611,
Subalterno 94, Piano Terzo, Categoria C/6, Rendita €39,04, ubicato in Orte (VT), via Marzabotto

SHC.

La particella 611, nella quale risultano ubicatt i beni sopra riportati confina a Nord-Est con via
Marzabotto, a Nord-Ovest con le Plle 54, 163 ¢ 355, a Sud-Est con le Plle 619, 675 ¢ 314, a Sud-
Ovest con le Plle 610¢ 612

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in via Marzabotto snc ¢
stato realizzato con Permesso di Costruire n™49/05 del 08/09/2005 (Prot. n'8196) ¢ variante al
PDC n"14/09 del 10/03/2009 (Prot. n*2582); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agli atti
urbanistici, il complesso di via Marzabotto risulta prowviste di agibilita ¢ di certificazione degli
impiant1.

Per quanto riguarda la regolaritd urbanistico’edilizia, I'tmmobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 56, Particella 611, Subalterno 46, risulta avere subito un ampliamento nei vani
sottotetto non praticabilt (segnati catastalmente con una X); lo stesso riporta inoltre difformita
interne ed un ampliamento relativo allo spostamento della parete perimetrale esterna del bagno e del
soggiorno con conscguente aumento della superficie interna ed una riduzione della superficie a
terrazzo. Tale situazione infatti risulta sanabile solo previo verifica dell'eventuale cubatura ancora
disponibile {in avanzo dall'edificazione degli immobili) con verifica degli indici di fabbricabilita per
la Zona Bl del Piano Regolatore Generale del Comune di Orte.

Nell'elaborato tecnico della Variante al PDC n"14/09 del 10/0372009 (Prot. n"2582), viene escguito
il calcolo della cubatura a disposizione e della cubatura “utilizzata™ Lo stesso calcolo evidenzia che
risulta un “avanzo” dispontbile di cubatura pari a 373,80 me, quindi {l tutto lascia presupporre che,
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previa presentagione di un PDC a Sanatoria (salvo cambi di normativa), si possano sanare tali
superfetazioni ed aumenti di superficie calpestabile dal punto di vista urbanistico; tuttavia tali
aumenti debbono essere necessariamente ¢ preventivamente autorizzati dal condominio (in cui sono
ubicari i beni oggetto di pignoramento), dato che la cubatura restante appartiene a tutti 1 condomin
propriciari degli altri Subalterni. Per finire, laggiudicatario si dovra far carico della spesa inerente
sanatoria (di ogni appartamento), tuttavia il quantum (ovvero oblazione ed oneri concessort) ad
ogyi non & calcolabile, poiché lo stesso verra determinato dall'ufficio tecnico del Comune di Orte, ma
solo dopo la presentazione del progetto sopra citato. Per quanto riguarda gli oneri tecnici invece,
ogni Permesso avra una spesa di € 2.000,00 cad. pitt eventuale Iva ¢ Cassa, oltre ai predetti oneri di
urbanizzazione, ad oggi non quantificabili

1 terreno sul quale ¢ stato edificato I'immobile non risulta gravato da usi civici ¢/o da serviti

L'immobile attualmente risulta locato. St specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “torale”
pattuito (€ 12.000,00 pii una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato
(€ 55.569.00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d'asta € 96.750,00

Abitagione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont.
Viterbo, 28 Marzo 2022
I Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antonino Geraci

ILcru
Geometra Matteo Riccioni



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n'226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n’l5 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Largo Padre Geremia Subiaco snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particella
694, Subalterno 17, Piano Terra, Categoria A/2, Rendita €26339, ubicato in Orte (VT), Largo
Padre Geremia Subiaco snc ¢ Garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particella
694, Subalterno 10, PianoSl, Categoria C/6, Rendita €31,61, ubicato in Orte (VT), Largo Padre

Geremia Subiaco sne.

La particella 694, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord con le P.lle 436 ¢
134, ad Ovest con le PIle 436 ¢ 200, a Sud con la P.lla 40 ¢ ad Est con le P1le 402, 403 ¢ 404,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in Largo Padre
Geremia Subiaco snc ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire n°05/08 del 28/09/2008 (Prot.
n'889); a seguito di cio ¢ stata presentata una vartante al PDC n*46/10 del 22/1072010 (Prot,
n"11081); tnoltre, per quanto rilevato durante I'accesso agli atti wrbanistici, il complesse di Largo
Padre Geremia Subiaco risulta sprovvisto di agibilita e di certificazione degli impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbamstico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 61, Particella 694, Subaliermo 27 risulta avere Varea esterna anteriore pii piccola
rispetto a quanto riportato. Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di SCIA a
sanatoria presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 120000 (oneri comunali,
sanzioni ¢ oneri catastali) ed € 100,00 c.ca (oneri teenici) piti iva ¢ previdenza sociale.

I terreno sul quale é stato edificato I'tmmaobile non risulta gravato da usi civici e/o da servitic

L'immobile attualmente risulta locato. St specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12.000.00 pit una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato

(€ 55.569,00), o stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 cc, in
quanto inferioredioltre un terzo rispetto al glusto canonc sopra citato.

-



Prezzo base d’asta € 58.500,00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lorto nel suo insiemie ¢ per le sue destinaziont

Viterbo, 28 Marzo 2022
1l Giudice Dell'Esecuzione
Dr. Antontno Geraci

ILCTU

Geometra Matreo Riccionl



TRIBUNALE DI VITERBO
FEsecuzione Immobiliare n°226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRFE IN VENDITA:

Lotto n 16 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Largo Padre Geremia Subiaco snc

Unita immobiliare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particella
694, Subalterno 28, Piano Terra, Categoria A/2, Rendita €395,09, ubicato in Orte (V). Largo
Padre Geremia Subiaco snc ¢ garage censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particellu
694, Subalterno 12, PianoSl, Categoria C/6, Rendita €39.04, ubicato in Orte (VT), Largo Padre
Geremia Subiaco snc.

La particella 694, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord con le P.lle 436 ¢
134, ad Ovest con le Plie 436 ¢ 200, a Sud con la P.lla 40 ¢ ad Est con le Plle 402, 403 ¢ 404,

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-cdilizia, il fabbricato ubicato in Largo Padre
Geremia Subiaco snc ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire n"05/08 del 28/09/2008 (Prot.
n"889); a seguito di ¢io ¢é stata presentata una variante al PDC n*46/10 del 22/10/2010 (Prot.
n"1081); inoltre, per quanto rilevato durante I'accesso agli atti urbanistici, il complesso di Largo
Padre Geremia Subiaco risulta sprovvisto di agibilitd ¢ di certificazione degli impianti,

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, I'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 61, Particella 694, Subalterno 28, come nel caso precedente, risulta avere larea
esterna anterfore pin piccola rispetto a quanto riportato. Lo stesso abuso risultata sanabile con
presentazione di SCIA a sanatoria presso il Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 1.200,00
(oneri comunali, sanzioni ¢ onert catastali) ed € LOOO,00 c.ca (onert tecnici) pili iva ¢ previdenza

sociale.
1l terreno sul quale é staro edificato I'immobile non risulta gravate da usi civict ¢/o da serviti.

L'immobile attualmente risulta locato, Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
partuito (€ 12.000,00 pitcuna parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato
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(€ 55.569,00), lo stesso pattuito ¢ da considerarsi inadeguato ai sensi dell'art. 2923, comma 3 ¢c, in
quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,

Prezzo base d’asta € 110.200,00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinaziont,

Viterbo, 28 Marzo 2022
1l Giudice Dell'Esecuzione

Dr. Antonine Geraci

ILCTU

Geometra Matteo Ricciont



TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n*226/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA:

Lotto n 17 - Abitazione ¢ Locale Garage sito nel Comune di Orte (VT), Largo Padre Geremia Subiaco snc

Unita immobilare ad uso abitazione censita al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particella
694, Subalterno 31, Piano Primo, Categoria A/2, Rendita €35119, ubicato in Orte (VT), Largo
Padre Geremia Subiaco sne ¢ garage Censito al NCEU del Comune di Orte al Foglio 61, Particella
694, Subalterne 15, PianoS1, Categoria C/6, Rendita €27,89, ubicato in Orte (VT),

La particella 694, nella quale risultano ubicati i beni sopra riportati confina a Nord con le Plle 436 ¢
134, ad Ovest con le Plle 436 ¢ 200, a Sud con la P.lla 40 ¢ ad Est con le PAle 402, 403 ¢ 404.

Per quanto riguarda la situazione urbanistico-edilizia, il fabbricato ubicato in Largo Padre
Geremia Subiaco snc ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire n"05/08 del 28/09/2008 (Prot
n°889); a seguiro di cio ¢ stata presentata una vartante al PDC n"46/10 del 22/10/2010 (Prot.
n“11081); inoltre, per quanto rilevato durante l'accesso agl attt urbanistici, il complesso di Largo
Padre Geremia Subiaco risulta sprowvisto di agthilita e di certificazione degli impianti.

Per quanto riguarda la regolarita urbanistico/edilizia, 'immobile Censito al NCEU del Comune di
Orte al Foglio 61, Particella 694, Subalterno 31, risulta avere il balcone leggermente piu shorgente
rispetto @ quanto riportato. Lo stesso abuso risultata sanabile con presentazione di SCIA a
sanatoria presso {1 Comune di Orte (VT), previa il pagamento di € 120000 (oneri comunali,
sanzioni ¢ oneri catastali) ed € 1.000,00 ¢.ca (oneri tecnici) piv iva ¢ previdenza sociale.

Il terreno sul quale ¢ stato edificato l'immobile non risulta gravato dausi civici ¢/o da servitit

L'immobile attualmente risulta locato. Si specifica inoltre che dal raffronto tra il canone “totale”
pattuito (€ 12000,00 piti una parte variabile) ed il giusto valore del canone di locazione stimato
(€ 55.569,00), lo stesso pattuito & da considerarsi inadeguato ai senst dellart. 2023, comma 3 cc. In

ul

quanto inferiore di oltre un terzo rispetto al giusto canone sopra citato,



Prezzo base d’asta € 56.300,00

Abitazione civile ¢ garage, tenendo conto del lotto nel suo insieme ¢ per le sue destinazion:

Viterbo, 28 Marzo 2022
Il Giudice Dell'Esccuzione
Dr. Antomino Geraci

ILCTU

Geometra Matteo Ricciom



